UCHWALA NR 223/XXXI1/17
RADY MIEJSKIEJ W ZUROMINIE

z dnia 4 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Rzezawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 1579, poz. 1948), art. 20 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 904, poz.
961, poz. 1250, poz.1579) oraz Uchwaty Nr 29/VI/15 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 12 marca 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Rzezawy, Rada Miejska w Zurominie stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwala nr 173/XXVI/08 Rady Miejskiej
w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rzezawy, zwany
w dalszej czgséci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:2000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniccia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zuromin.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terendow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) cyfrowo-literowych oznaczen terenéw funkcjonalnych o okreslonym przeznaczeniu;
5) granicy strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych;
6) zwymiarowania podanego w metrach.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow funkcjonalnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca odpowiedni teren funkcjonalny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: oznacza sposob uzytkowania terenu zgodny z ustaleniami §4
i ustaleniami szczegotowymi uchwaty.

5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Id: TZNXV-RTXBI-PNLKB-BMLDE-DJJAI. Podpisany Strona 1



3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. Plan nie zawiera ustalenia dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem;

2) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji - z racji braku ich wystepowania na terenie
objetym niniejszym planem.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ mozliwg, dominujacag formg wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne
niz podstawowe, ktore moga uzupetlnia¢ lub wzbogacaC przeznaczenie podstawowe, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

c) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, okreslonych zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terenow
funkcjonalnych z zastrzezeniem §5;

e) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewn¢trzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawegdzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie posadowienia obiektu;

f) strefie ochronnej sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé stref¢ ochronng zwigzang
z wystepowaniem znaczacego oddzialywania sieci elektroenergetycznych, w ktorej obowiazujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;

g) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach inwentarskich;
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h) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

1) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardéw
jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach szczegdtowych;

j) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmieniajagcymi,

k) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow
rodzimych tworzaca barier¢ dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary generujace
ucigzliwosci;

1) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) RU - tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

6) R - tereny rolnicze;

7) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych stojacych;

8) RL — tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesienia;

9) ZL - tereny laséw;

10) Z — tereny zieleni;

11) KD(G) — tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

12) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

13) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony adu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zatacznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi terenow
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych w dniu uchwalania planu budynkows;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, w obrysie istniejagcych budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czesei
pomiedzy linig rozgraniczajacg teren funkcjonalny stanowigcy droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w czgéci pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren funkcjonalny stanowigcy drogg, a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych
budynkow moze nastgpi¢ jedynie obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

5) dopuszcza sig w granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM lokalizacje
budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granic z zachowaniem
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przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisoOw szczegétowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen:
a) ustala si¢ wysoko$¢ wznoszonych ogrodzen:
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, U - nie wyzej niz 1,50 m;

- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym UP, RM, RU, R - nie wyzej niz
1,60 m;

- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustala si¢ parametréw technicznych ogrodzen;
b) ustala si¢, iz ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe z mozliwos$cig wykonania podmurowki;

¢) do realizacji ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych, siatkowych;

d) ustala sie, iz w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowac otwory
wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Dodatkowo nalezy zapewni¢ prze§wit pomiedzy
podmuréwka, a elementami azurowymi, gdy wysoko$¢ podmurowki przekracza 10 cm;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sagsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrdédel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawieraty si¢ w granicach do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ remont imodernizacje istniejacych przedsiewzig¢, o ktorych mowa powyzej zgodnie
z parametrami okre$§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: RM, R, RU jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

d) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;
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9) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania pola elektromagnetycznego w granicach
terenow funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) w zakresie ochrony przyrody zastosowanie maja obowigzujace przepisy odrebne zwigzane z lokalizacja
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry.

3. Ustala sie, iz w granicach opracowania planu nie wyst¢puja prawne formy ochrony krajobrazu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachowuje si¢ w granicach planu obszar zabytku archeologicznego podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — 1, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 1;
2) nakazuje si¢ ochrone obszaru wymienionego w pkt 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy
1 powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjna terenéw funkcjonalnych zapewniajg: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolem
literowym KD, a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowg, remont, modernizacj¢ istniejagcych obiektdéw mostowych
w ciggu drog publicznych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidiowe
korzystanie z tych drog;

4)ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terendw funkcjonalnych w liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, RM, RiRU;

b)2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ushug dla terenow funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi U;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem literowym UP;

d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;

e) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw inwentarskich
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, ktorych taczna powierzchnia zabudowy przekracza 550 m?;

f) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;
5) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow nalezy
wykonac o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukltadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy
przebieg w obrebie gminy i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
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2) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, UP jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RU,
RM, R, Zw przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odregbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wod¢ zabudowy nalezy realizowaé z sieci wodociggowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ whasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;.

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci wodociggowej 90 mm.

4. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekoOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) dopuszcza si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekodw nie tworzylo zagrozenia dla §rodowiska oraz warunkéw gruntowo-wodnych;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
odprowadzenie Sciekow z istniejacej i projektowanej zabudowys;

a) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 60 mm;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
publicznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP
nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, U, UP
indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz
warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia spotecznego oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig¢, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R iRU nalezy odprowadzaé¢ do
zamknigte] istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

a) obowigzek wynikajacy z pkt 4 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej z budynkami
inwentarskimi o obsadzie mniejszej niz 40DJP;
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5) ustala si¢ minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 300 mm;

6) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykonac
jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napigcia wyznacza si¢ granice strefy
ochronnej sieci elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci stref ochronnych sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa powyze;j:
a) 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

5) ustala si¢ w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
zieleni wysokiej;

6) lokalizacje¢ obiektoéw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujacych przepisow odrebnych;

7)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ minimalne przekroje sieci gazowej 20 mm.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.
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1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalef i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci z wylaczeniem terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami R,
RM, RU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja = 10°

4. Ustala sig, ze szczegblowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dla terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym R, RM, RU zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych ustanawia si¢ zakaz lokalizowania budynkow
1 nasadzen zieleni wysokiej;

3) wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecze Skrwy 1 Wkry.
§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, U, RM, RU - 30%;
2) pozostate tereny funkcjonalne — 1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 01MN, 02MN, 03MN, 04MN, 05MN, 06MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
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a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %).
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 20 m;
¢) kierunek gldwne;j kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°%

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

f) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 01U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynek ustugowy realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %).
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego: max. 20 m;
¢) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 01UP, 02UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac¢ jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacji zwiazanych z funkcjg podstawowa terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 12,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 5 - 45%

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
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- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 01RM, 02RM, 03RM, 04RM, 05RM, 06RM, 07RM, 08RM,
09RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM,
24RM, 25RM, 26RM, 27RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obshugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub roéwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RU, 02RU, 03RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, sieci infrastruktury
technicznej niezbgdne do obsthugi zabudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudowa garazowa, zielen izolacyjna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
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f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g)w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O1R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terené6w funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzchni dziakki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?>— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 350 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
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- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m?— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m?— dla budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m?— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz lit. e):

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01 WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny wod powierzchniowych $rédladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
roznorodnos$cig biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $roédladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostéw w ksztalcie liter: I, T Iub L o szerokos$ci biegu maksymalnie 3,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow funkcjonalnych;
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow budowlanych.
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§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylgczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §8 ust. 2 pkt
51itb).

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(G).

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KD(G) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy gtownej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog — zmienna, w przedziale od 8 m do 15 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L).

2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi— zmienna, w przedziale od 15,5 m do 16 m zgodnie
z rysunkiem planu.;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW , 14KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny droég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 04KDW - zmienna, w przedziale od 6,5 m do 14,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 05KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 07KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 8,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 08KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 09KDW - zmienna, w przedziale od 7,5 m do 15,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KDW - zmienna, w przedziale od 9 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie droég z materiatlow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 28. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Zuromin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

lic. Barbara Michalska
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GRANICA OPRACOWANIA PLANU


ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEK TU MIEJSCOWGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI RZEZAWY

Zafacznik nr 2

do uchwaly Nr 223/XXXI1/17

Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U. z 2016: poz. 904, poza. 961, poz. 1250, poz 1578)dRaieMiziskayga co napuje:

Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 16 marca 2017 r. do 05 kwietnia 2017 r. Termin na skfadanie uwag: do 19 kwietnia 2017 r.
L.p. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnjcie Rozstrzygnicie Uwagi
wplywu imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
uwagi nazwa ci, ktorej planu dla w sprawie zakcznik do
jednostki dotyczy nieruchomé rozpatrzenia uchwaty nr 223/XXXII/17
organizacyjnej uwaga ci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
iadres dotyczy
zglaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgtdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 19.04. Ja niej podpisan_ki zamieszkaly, weRavach ul. Jagietty 5Zuromin zwracam gio uwzgtdnienie Rzezawy 14RM uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgennego,
2017 i moich uwag dotyczeych planu zagospodarowania przestrzennego we wsafRy. Linia funkcji zabudowy zagrodowej — dz nr 236 01R nieuwzgkdnion nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, pozzii7@my) péley do
przebiegajca na dziatce nr 236 (Rzawy) przezrodek piyty obornikowej, co uniembiwia w przyszigci modernizagj zada wlasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystgznpnego jej przepisam
danego obiektu. Proga przeniesienie owej linii w kierunku potudniowym poza obsaigjcej zabudowy. prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do @&néa przez gmingwarunkéw zagospodarowania przestrzepi.
Sporzdzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zasadgéwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnyemiegwiatereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztattowarsisad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegimokontekgie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajohjr
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad:prelyj
dla calego terenu offego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszgnia
zabudowy wplywajcego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
2 14.04. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miggscowo Rzezawy 02RU uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgennego,
2017 Rz¢zawy Dz. nr 127 nieuwzgtdnion nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz zidi7&my) péley do
-nr nieruchoméci w ewidenciji gruntéw: 127; 128; 129 128; 129 zada wlasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzystgznpnego jej przepisam
-potozenie: miejscow& Rzezawy, gminaZuromin, powiatZurominski prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do d&néa przez gmingwarunkéw zagospodarowania przestrzei.
-wiasciciel: o. Sporzdzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego &ercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
Niniejszym, dziatajc w imieniu_.o. - whiciela nieruchoméxi gruntowych oznaczonych numerami przestrzennego tj. zasadadwnowaonego rozwoju oraz ochrgrtadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
127,128 i 129 poteonych w Rzzawach (petnomocnictwo w zgkeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy ze szczegélnyemiegwiatereséw osob prywatnych oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsidReezawy (dalej mpzp) w zakresie zapiséw §|2 interesem publicznym i spotecznym.
ust. 2 pkt 3; § 5 ust 1 pkt 1, pkt 6 lit b)-e), § 6 ust. 1 pkt 5 - 6; § 11 pkt 1; § 13 pkt 1; § 18 ust. | pkt 2 oraz 3 lit. ¢) ile) oraz Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne" pozwala na ksztattowamisad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
ust. | pkt 4 oraz ust. | pkt 5 lit a)-d) oraz i) dotycych nieruchoméci Wnioskodawcy olej kart terenu 02RU w dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegrimokontekgie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajobr
Zwigzku z czym wnosgo: i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad:prelyj
zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez: dla catego terenu odiego opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia
1.zmiary § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmiaptzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 90% dziatek zabudowy wplywajcego dysharmonizggo na tad przestrzenny.
mogta by zagospodarowana; Projekt miejscowego planu mgj na celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkévcjaky@ia mieszkacéw oraz
2.zmiary § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmiaptzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy zeky co najmniej 90% dziateK ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogeych oddzialywéa na $rodowisko wymienionych w
mogta by zagospodarowana rozporadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic moggych znacgco oddziatywa nasrodowisko
3.wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e) (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71).
4.wykreslenie §6 ust 1 pkt 5i6 Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego ograréceegédu na ochrog srodowiska znajduje
5.zmiarg §11 pkt 1 uzasadnienie w szczeg6kw w przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie déctrart.
6.zmiary § 13 pkt 1 poprzez ustalenie wshika 1% 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapawriia giarunki
7.zmiarg §18 ust. 1 pkt 2 poprzez wprowadzenieztiven sci wybudowania obiektéw technicznych zwanych z obstuga utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalgaspodarkgasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony woéd,
i produkcj rolng (zbiorniki oraz silosy) gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazkil z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagam@owiskowe zostaty
8. zmiang §18 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) i €) poprzez w pkt c) wyltemie stow: ,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki okreslone na podstawie spaidzonych stosownych opracoivarodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plgnu
inwentarskie na jednej dzialce budowlanej’, w pkt e) zenmebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co wskazniki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz
najmniej 90% dziatek mogta byzagospodarowana jednoczénie majc na wzgédzie ochron srodowiska oraz ochreredrowia izycia mieszkacow.
9.wprowadzenie do § 18 ust. 1 pkt 3 - lit. f) w kt6rej zostanie przewidziana Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6
mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw poprzez bugohiektéw technicznych zwzanych z obstugi produkcj rolng rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plgospralarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.|Nr
(zbiorniki oraz silosy) 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz urbanistycznych ustalono parametmkdavekarbanistycznych ze|
10.zmiar § 18 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie gashcych wspotczynnikéw: szczegblnym poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Ustalonénikiskawzgkdniap w uporzdkowanych relacjach
a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki budowlanej; uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodafmzéowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno -
b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki; estetyczne. Wyznaczone wskeki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni kycia mieszkacow.
c) intensywnéc¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%) Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnonalezy podkrsli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
11zmiarg § 18 ust. 1 pkt 5 lit a)-d) w ten sposéb aby, w pkt a) wprowasimizliwos¢ wybudowania obiektéw z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4pchrona wiasnei nie ma charakteru absolutnego. Prayo
technicznych zwizanych z obstuga produkcj rolng (zbiorniki oraz silosy) do wysokoi 20 m, w pkt b) dopwi¢ wlasndici korzysta z najdalej iaej ochrony wynikajcej z przepisébw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakwera
szeroka¢ elewacji frontowej dla pozostatych budynkéw na poziorh&Om, w pkt c) poprzez wprowadzenie nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegingeenmaj w prawo
maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku gospodarczeggowgaga oraz inwentarskiego ng wiasndci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegoygmi
poziomie max. 1500m2, w pkt d) poprzez jego wylerie Nalezy jednoczénie zauway¢, iz w przypadku funkcjonowania decyzji o pozwoleniu na bugimwestycja mae by realizowana w
12zmiarg § 18 ust. 1 pkt 5 lit. i) poprzez zmigpowierzchni z 3000m2 na 1000m2 oparciu 0 wydangprawomocn decyzg. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenegownduje uchylenial
Uzasadnienie prawomocnej decyzji administracyjne;j.
W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz dziatki bedace przedmiotem niniejszego wnioskucggsciowo zabudowane|
oraz czsciowo s wydane nowe pozwolenia na budgwktére dopuszczajznacznie inne parametry zabudowy teé
okreslone w projekcie mpzp. A co za tym idzie nalelostosowazapisy projekty mpzp do wydanych uprzednio decyizji
pozwolenia na budoww sposéb szczegdtowo wskazany pagjy
Zmiana sposobu zagospodarowania terenéw nieructw Mmioskodawcy, w szczegdléa nie wptywa pozytywnie na
rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dla okolicznej lddrezamieszkatej w miejscowoi Rzgzawy, w ktérej
to stopiéx bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zromeimne interesami spotecznymi jak i afi@/osciami
Produkcyjnymi i rozwojem przedghiorczaici, zagospodarowanie nieruchofob Wnioskodawcy winno stanowi
podstawe do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiomMbprzypadku poczynionych zmian nie spospb
uznat ich za wplywajce pozytywnie na rozwdj gminy jak i polepszenie warunkéwweyth okolicznych mieszkadw.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na
poziomie 10%, jak w projekcie mpzp, w znaczny spos6b ograniczdiwoé¢ zagospodarowania nierucho$nd
Whioskodawcy, poniewaokoto 30% jego nieruchondoi, ktére aktualnie mogly kyprzeznaczone pod zabudgw|
zostaly wyhczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezlimmsci zabudowy nieruchongoi w sposéb bezsporny
ogranicza w znaczny sposéb prawo wiasnownioskodawcy, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzing
odszkodowawcz Organu za obienie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy.
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp naruszapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zzku z art. 140
k.c.iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustamasaakochrony prawa wiassoi
oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lokalizacji ayolgazawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa nasrodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy gized Organem pagiowanie administracyjne|
ktérego celem jest przeznaczenie nieruchiinpod specjalistycznprodukcg rolna, czyli realizag takiej wianie
inwestycji, znaczco ogranicza prawo wiasfm Whnioskodawcy, naruszgj jego prawa podmiotowe orazzgao
naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadzenie wnioskowanych zmian do miejscowedo planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nierugcorinioskodawcy oraz unitiwienie w przyszigci
zagospodarowania nieruchogsdw dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produkicigjpolegaicej na chowie
zwierzat.
W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
Id: TZNXV-RTXBI-PNLKB-BMLDE-DJJAI. Podpisany Strona 1



Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 20 pgdziernika 2016 r. do 23 listopada 2016 r. Termirskladanie uwag: do 08.12.2016 r.

Data wptywu Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnicie Rozstrzygnjcie Uwagi
L.p uwagi imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
nazwa ci, ktorej planu dla W sprawie zahcznik do
jednostki dotyczy nieruchomo- rozpatrzenia uchwaty nr 223/XXXII/17
organizacyjnej uwaga sci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
i adres dotyczy
zgtaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgtdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomi ozn. Nr obreb 01RL uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid: dz. 247,248, ktére w projekcie MPZP zostaly oznaczgndbaslem R — ,Tereny Rolnicze” na ,TERENY Rzzawy, 01R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naleéy do

2 | OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWINYCH | OGRODNICZYCH". dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani

247, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
248 Sporadzapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzaiiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.
Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pijelaniu symbolem RL - tereny rolniczg
z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

2 10.11.2016 k Prosz o uwzgtdnienie i zmian w projekcie MPZP Gminguromin dla miejscowsei Rzezawy, dla nieruchomiei obreb 01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,

2 | ozn. nr ewid.: dz. 257, ktéra w projekcie MPZP zostataaozona w ogci symbolem R — ,Tereny Rolnicze” i Rzgzawy, 01RL nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaa@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
czgéci symbolem RU ,Tereny obstugi produkcyjnej w gospodarstwatych, hodowlanych i ogrodniczych” n: dz. nr 04RU zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani
objecie caldci symbolem RU — , Teren obstugi produkcyjnej w gospodardtweanych, hodowlanych i 257 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.
ogrodniczych”. Sporadzapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja

przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzatiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pi®jelaniu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

3 10.11.2016 a Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb 01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 254, 256, ktére w projekcie MPZP zostaly oznacsgniolem R — ,Tereny Rolnicze” na ,TEREN Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@strennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do

2 | OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWINYCH | OGDRODNICZYCH". dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanti

254, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.

256 Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

4 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb dz. nr 250, uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 249, 250, 251, 252, 253, ktére w projekcie MPZP zostalgoaone symbolem R — ,Tereny Rolnicze” ma Rzgzawy, 252 - 01R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
,TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,HODOWLANYCH | dz. nr dz. nr 249, zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozgstgznanego jej przepisanti
OGDRODNICZYCH". 249, 251, 253 — prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.

250, 01RL Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
251, przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
252, przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
253 interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w piejelnu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Griumpmin

(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

5 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb 01RL uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 63, ktére w projekcie MPZP zostaly oznaczone skmbdL — ,Tereny Rolnicze z Mdiwoscia Rzgzawy, nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naleéy do
Zalesienia” na ,TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozgstgznanego jej przepisanti
OGDRODNICZYCH". 63 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.

Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w piejelkniu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

6 08.12.2016 i Ja nkej podpisany Mariusz Bronowski zamieszkaly, weRavach ul. Jagielty 5Zuromin zwracam gi o obreb 01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
uwzgkdnienie moich uwag dotygeych planu zagospodarowania przestrzennego we wsafRy. Linia funkcji Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
zabudowy zagrodowej przebiegeg na dzialce nr 236 (Rzawy) przezrodek plyty obornikowej, co uniemtiwia dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani
w przyszigci modernizagj danego obiektu. Prosp przeniesienie owej linii w kierunku potudniowym poza aios: 236 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.
istniejpcej zabudowy. Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja

przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzatiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztatttieazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegridkontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjoh

i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:pyelyj

dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszgn
zabudowy wplywajcego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Id: TZNXV-RTXBI-PNLKB-BMLDE-DJJAI. Podpisany
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7 08.12.2016 Ja niej podpisany zwracamgst prashba o uwzgkdnienie uwag dotyezych miejscowego planu zagospodarowania  obreb dz. nr 117 - uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
przestrzennego wsi Rzawy, uwagi dotycz: Rzgzawy, 01ZL, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
- dzialki 117 — prosguwzgkdni¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi,;gana dz. nr 06MN zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanti
oraz maliwoscia prowadzenia ustug nieugliwych. 117, 017; prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzei.
- dzialka 94 — prosz o zmiarg proponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy, pozostaevieylko linii 94, dz. nr94 — Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
zabudowy od strony drogi. Pr@sa uwzgédnienie maliwosci prowadzenia ustug nieugliwych na w/w dziatce 114 10RM, 01R przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
- dziatka 114 — progzo mazliwos¢ zabudowy budynkami inwentarskimi, gospodarczymi, ggara, z maliwoscia dz. nr 114- przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
prowadzenia ustug nieugiiwych. 01RL, 01Z interesem publicznym i spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztatmiweazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegridkontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjoh
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasadcprelyj
dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszegnia
zabudowy wplywajcego dysharmonizago na tad przestrzenny.
Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pijelanu symbolem RL - tereny rolniczg
z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).
Natomiast ustalenie przeznaczenia terenébw oznaczonyshofgm ZL - tereny laséw wynika zzytku gruntowego Ls - las
znajdujcego s w granicach dziatki nr 117.
8 08.12.2016 Dotyczy: obreb 03RU uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 127, 128, 129 Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstpennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
- pofozenie: miejscow&é Rzezawy, gminaZuromin, powiatZurominski dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanii
- wiasciciel: . 127, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
Niniejszym, dziatajc w imieniu 0. — wtciela nieruchoméi gruntowych oznaczonycl 128, Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja
numerami 123 i 124 patonych w Kliczewo Due (pisownia oryginalni (petnomocnictwo w zatzeniu) wnosz o 129 przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
nastpujace uwagi do projektu miejscowego plany zagospodarowania pemeségo dla miejscowoi Rzgzawy przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowzaiiadowy ze szczegbinym wyiemiem intereséw 0sob prywatnych oraz
(dalej mpzp) w zakresie zapis6w § 6 ust. 1 pkt 1, 5-8; §.8.yxkt 3 lit 3) oraz pkt 4, § 12 ust. 1 pkt 1; § 18 ust 1 pkt interesem publicznym i spotecznym.
3lit e) i f), pkt 4, pkt 5 lit a)-c) dotyezych nieruchoméci Wnioskodawcy ohjej karty terenu 03RU w zwizku z Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztatttieazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
CZym WNOSE 0: dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggimdontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoh
Zmiarg zapisOw projektu mpzp poprzez: i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:pyelyj
1. wykreslenie§ 6 ust 1 pkt 1 dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszegnia
2. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 8, zmiarg 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesokpasa zieleni 5m, wykgkenie ust zabudowy wplywajcego dysharmonizago na tad przestrzenny.
1pkt101lic) Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawwmrmyhniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
3. wykreslenie§ 8 ust 1 pkt 3 lit ) rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plarsppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.[Nr
4. zmiar§ 8 ust 1 pkt 4 poprzez dodanie innych materiatéw utwardzenfowyctiuczé 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych analiz urbamgeyc ustalono parametry wskakéw urbanistycznych ze|
5. zmiar§ 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1% szczegblnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustakkaeniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach|
6. wykreslenie§ 18 ust 1 pkt 3 lit e) uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaslancmiowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno -
7 miarg§ 18 ust 1 pkt 3 lit f) poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4 m zamiasiougtzh estetyczne. Wyznaczone wshkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni tycia mieszkacow. Naley
12m podkreli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz paramegiyspadarowania i zabudowy nie pozbawiajozliwosci
8. zmiar§ 18 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nagtujacy sposéb ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%) rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usfiwiajac prowadzenie dziatalidoi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjglionej,
powierzchni dziakki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) @awhni dziatki” jak i zwierz:cej.
9. zmiar§ 18 ust 1 pkt 5 lit a) poprzez ustalenie wys@kpozostatych budynkéw do 15 m a siloséw do 25m Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesegenvgranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
10. zmiar § 18 ust 1 pkt 5 lit b) poprze ustalenie maksymalnej szécokéewacii dla pozostatych budynkéw jakp uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochramgdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart.
50m 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych plaregospodarowania przestrzennego zapewaiasin. warunki
11. zmiag§ 18 ust 1 pkt 5 lit c) kierunek gtownej kalenicy rownoleglly prostopadty utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonajospodark zasobamérodowiska przez uwzgiinienie konieczngi ochrony wod,
Uzasadnienie gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazWil z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagan@dowiskowe zostaly|
W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz dziatki bedace przedmiotem niniejszego wniosky ezgsciowo okreslone na podstawie spaidzonych stosownych opracofvarodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu
zabudowane oraz g¢iTiowo % wydane nowe pozwolenia na budgvktére dopuszegznacznie inne parametr: wskazniki dotyczice DJP stwarzajwvarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz
zabudowy ni te okrélone w projekcie mpzp. A co za tym idzie naledostosowa zapisy projektu mpzp dd jednoczénie majc na wzgtdzie ochron srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow.
wydanych uprzednio decyzji pozwolenia na budawsposéb szczegbtowo wykazany paejy Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkdécjazycia mieszkacéw oraz
Zmiana sposobu zagospodarowania terenéw nieruciw mioskodawcy, w szczegoélim nie wplywa pozytywie ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddziatywé na srodowisko wymienionych w
na rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dtalicznej ludngci zamieszkatej w miejscowoi Rz;zawy, rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pigedig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
w ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne maréwazone interesami spotecznymi jak |i (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z watkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem przedsiiorczasci, zagospodarowanie nieruchogob wnioskodawcy Odnoszac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalery podkreli¢c poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
winno stanowd podstaw¢ do ustalenia sposobu i uzn&h za wplywajce pozytywnie na rozwdj gminy jak wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7#)hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.
polepszenie warunkéw bytowych okolicznych mieszidav. Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednawpm
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy araksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclwlaagospodarowania przestrzennego stanmgerenaj w prawo
poziomie 10%, jak w projekcie mpzp, w znacy sposéb ogranicza rdawosci, ktére aktualnie mogly Kby wiasndici, ktére mae podlegéd ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegionyg W odpowiedzi na zarzu
przeznaczone pod zabudgwzostaly wyjczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezliwmsci zabudowy naruszenia zasady swobody inwestorskiej wynijjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowar@s{yzennym nals
nieruchoméci w spos6b bezsporny ogranicza w znaczny sposob prawooidasvnioskodawcy, a co za tym idzi¢ zauwayc¢ iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnjych
inicjuje odpowiedzialné¢ odszkodowawegOrganu za obaenie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy. warunkow inwestowania bez wedili na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdwgh niedogodn@i czy ucizliwosci,
Wylozony Plan nie uwzgbnit uprawomocnionego pozwolenia na rozbugoitniepcej mieszalni pasz, m.in jakie planowana inwestycja r®stworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo okiéonej i gwarantowanej ochron:
ustalona linia zabudowy ,wchodzi” na zaprojektowaabudow, dlatego w nowym planie wnosimy o pozostawienie swoich praw."(Wyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB4a1/15)
jej na istniegcym poziomie. Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim afych, ustala on wytznie przeznaczenie
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP gzku z art. 140 sposo6b zagospodarowania terenéw ze szczegdInymaewwean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
k.c. i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniuspzEBnym, ustanawigjzasag ochrony prawa Dodatkowo naley zauway¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapiygtywnej decyzji o
wiasndici oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaziaekfilmogicych zawsze lub potencjalni¢ warunkach zabudowy. Nadg takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada chadskdaratoryjny,
znacaco oddzialywa na srodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy pized Organem pagiowanie co oznaczae nie tworzy ona poazlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.
administracyjnej ktérego celem jest przeznaczenie niemociti pod specjalistyczn produkcg rolma, czyli
realizacg takie widnie inwestycji, znacgo ogranicza prawo wiasfm Wnioskodawcy, naruszaj jego prawa
przedmiotowe oraz ¢aco naruszap wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-|
11 k.p.a.
W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadesisskowanych zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wnioskodawcy specalej produkcji rolnej polegajej na chowie
zwierz.
W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.
3
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Zakacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr 223.XXXI1.17
Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwtycji z zakresu zada
nalezacych do zada wtasnych GminyZuromin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27cea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 201oz. 778, zmiany: Dz. U z 2016: poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579) Rada Miejskaiw@minie rozstrzyga, co naguje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneplezace do zada wlkasnych gminy to
budowa drég gminnych, sieci wodagbwej i kanalizacyjnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznyclrekinaléeg do zada wiasnych gminy
finansowane dda z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochronyrodowiska i

funduszy unijnych lub na podstawie porozuirzeannymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgowej i kanalizacyjnej finansowanecda na
podstawie aktualnie obowzujacych przepisObw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniusciekOw z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy

ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawieqzomier z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroengegeatch i gazowych finansowaneedg

na podstawie aktualnie  obaaujacych przepisbw ustawy  Prawo Energetyczne.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucjalip gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane doa w sposéb okridony w aktualnie obowzujacych przepisach Prawa
Energetycznego
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