Zalcznik nr 2

do uchwaly Nr 223/XXXII/17

Rady Miejskiej wZurominie
z dnia 4 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI RZEZAWY _
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@n(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz.2R2016: poz. 904, poza. 961, poz. 1250, poz 15&pMMiejska wZurominie rozstrzyga co nagsiuje:

Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 16 marca 2017 r. do 05 kwietnia720T ermin na skltadanie uwag: do 19 kwietnia 2017

uzn& ich za wplywajce pozytywnie na rozwdj gminy jak i polepszenie warunkéwwyth okolicznych mieszkmdw.
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy @naksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
poziomie 10%, jak w projekcie mpzp, w znaczny spos6b ogramuzdiwos¢ zagospodarowania nhieruchosno
Whioskodawcy, poniewaokoto 30% jego nieruchondoi, ktére aktualnie mogly kyprzeznaczone pod zabudgw|
zostaly wyhczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezliwmséci zabudowy nieruchongoi w sposéb bezsporny
ogranicza w znaczny spos6b prawo widshoWnioskodawcy, a co za tym idzie inicjuje odpowiedzi&n
odszkodowaweg Organu za obgenie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy.

Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP w zzku z art. 140
k.c. iart. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preesym, ustanawiajgasag ochrony prawa wiassoi

oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaz lakilimogicych zawsze lub potencjalnie znaca

oddzialywa nasrodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy gized Organem pagiowanie administracyjne|
ktérego celem jest przeznaczenie nieruchainpod specjalistycznprodukcg rolna, czyli realizagj takiej wianie

inwestycji, znacgzco ogranicza prawo wiasfm Wnioskodawcy, naruszgj jego prawa podmiotowe orazzgao

naruszajc wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadmendskowanych zmian do miejscowego pla
zagospodarowania przestrzennego w zakresie nierugcoriinioskodawcy oraz unitiwienie w przyszigci

zagospodarowania nieruchognow dotychczasowy sposéb tj. do specjalistycznej produtcjej polegajcej na chowie
zwierzt.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.

5]

L.p. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnjcie Rozstrzygnicie Uwagi
wplywu imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
uwagi nazwa ci, ktorej planudla w sprawie zahcznik do
jednostki dotyczy nieruchomé rozpatrzenia uchwaty nr 223/XXXII/17
organizacyjnej uwaga ci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
iadres dotyczy
zglaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgtdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 19.04. Ja niej podpisan_ki zamieszkaly, weRavach ul. Jagiety 5Zuromin zwracam gio uwzgtdnienie Rzgzawy 14RM uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestigenrje
2017 i moich uwag dotycrych planu zagospodarowania przestrzennego we wsafRy. Linia funkcji zabudowy zagrodowej  dz nr 236 01R nieuwzgkdnion nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanistzerenym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, Zpézm) naley do
przebiegajca na dziatce nr 236 (Rzawy) przezrodek piyty obornikowej, co uniembiwia w przyszigci modernizagj zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzgstgznanego jej przepisam
danego obiektu. Prosp przeniesienie owej linii w kierunku potudniowym poza obsstaiepcej zabudowy. prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do @&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
Sporadzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegwiercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zasp@réwnowaonego rozwoju oraz ochrertadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowzabadowy ze szczeg6inym wyieamiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztattowardiead zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegimokontekicie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad:prelyj
dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszgnia
zabudowy wplywajcego dysharmonizggo na fad przestrzenny.
2 14.04. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestgedtzemiejscowsci: Rzgzawy 02RU uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrgenrje
2017 Rzgzawy Dz. nr 127 nieuwzgtdnion nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanistzezenym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, Zpdzm) naley do
-nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 127; 128; 129 128; 129 zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korzgstgznanego jej przepisam
-potozenie: miejscow& Rzezawy, gminaZuromin, powiatZurominski prawa tzw. "wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do d&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzei.
-wiasciciel: o. Sporadzajic projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegwiercs¢ fundamentalnymi zasadami planowanja
Niniejszym, dziatajc w imieniu_.o. - whiciela nieruchoméxi gruntowych oznaczonych numerami przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochrgriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
127, 128 i 129 polmnych w Rzzawach (petnomocnictwo w zgkeniu) wnosg nastpujace uwagi do projektu przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowzabadowy ze szczeg6inym wyieamiem intereséw os6b prywatnych oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejgtdeazawy (dalej mpzp) w zakresie zapiséw §|2 interesem publicznym i spotecznym.
ust. 2 pkt 3; § 5 ust 1 pkt 1, pkt 6 lit b)-e), § 6 ust. 1 pkt 5-Bt pkt 1; § 13 pkt 1; § 18 ust. | pkt 2 oraz 3 lit. ¢) i e) ofaz Przystugujce gminie "wiadztwo planistyczne” pozwala na ksztattowamsisad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
ust. | pkt 4 oraz ust. | pkt 5 lit a)-d) oraz i) dotycych nieruchoméci Wnioskodawcy olej kart terenu 02RU w dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegfiimokontelécie m. in. ochrony zasad fadu przestrzennego, ochrony kaajoh
Zwigzku z czym wnosgo: i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedlug zasad:prelyj
zmiarg zapiséw projektu mpzp poprzez: dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszenia
1.zmiar § 2 ust 2 pkt 3 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co najmniej 90% dziateK zabudowy wplywajcego dysharmonizggo na tad przestrzenny.
mogta by zagospodarowana; Projekt miejscowego planu maajna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkdécjazycia mieszkacéw oraz
2.zmiar § 5 ust 1 pkt 1 poprzez zmigprzebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy zeky co najmniej 90% dziateK ochror; $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddzialywéa na $rodowisko wymienionych w
mogta by zagospodarowana rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie praedigic mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko
3.wykreslenie § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b)-e) (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71).
4.wykreslenie §6 ust 1 pkt 5i6 Whprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przestrzemuggniczé ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
5.zmiarg §11 pkt 1 uzasadnienie w szczegoktw przepisach ustawy Prawo ochrangdowiska (t.j. Dz. U z 2017 r, poz. 519). Stosownie dictrart.
6.zmiary § 13 pkt 1 poprzez ustalenie wshika 1% 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych mlhrneagospodarowania przestrzennego zapewgiensin. warunki
7.zmiarg §18 ust. 1 pkt 2 poprzez wprowadzenieztiven sci wybudowania obiektéw technicznych zwanych z obstug utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalyospodark zasobamirodowiska przez uwzgtinienie koniecznii ochrony wéd,
i produkcj rolng (zbiorniki oraz silosy) gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazWi z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagam@owiskowe zostaty
8. zmiar §18 ust. 1 pkt 3 lit. c) i €) poprzez w pkt c) wyitemie stow: ,dopuszcza simaksymalnie dwa budynki okreslone na podstawie spaidzonych stosownych opracoivarodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego plgnu
inwentarskie na jednej dzialce budowlanej", w pkt e) zmjamebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy taky co wskazniki dotyczice DJP stwarzajwarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakwi rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz
najmniej 90% dziatek mogta byagospodarowana jednoczénie majc na wzgédzie ochron srodowiska oraz ochreredrowia izycia mieszkacow.
9.wprowadzenie do § 18 ust. 1 pkt 3 - lit. f) w ktorej zostpriewidziana Stosownie do art. 15 ust 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawymophniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust 6
mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw poprzez bugohiektéw technicznych zwizanych z obstugi produkcj rolng rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego @gonsppdarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r] Nr
(zbiorniki oraz silosy) 164, poz. 1587), na podstawie przeprowadzonych analiz urbamigtycaistalono parametry wshakéw urbanistycznych ze|
10.zmiar § 18 ust. 1 pkt 4 poprzez ustalenie gashcych wspotczynnikéw: szczegblnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustafik@niki uwzgkdniap w uporzdkowanych relacjach
a) powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchnitkiZimidowlanej; uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodaicmowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno -
b) powierzchnia zabudowy - max. 0,90 (90%) powierzchni dziatki; estetyczne. Wyznaczone wgkii urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni kycia mieszkacow.
c) intensywnéc¢ zabudowy - min. 0,001 (0,1%) Odnoszc sk do kwestii ograniczenia prawa wiasnonalezy podkrsli¢ poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w wyroku
11.zmia § 18 ust. 1 pkt 5 lit a)-d) w ten sposéb aby, w pkt a) wproigasozliwos¢ wybudowania obiektéw z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/Z4)chrona wiasni nie ma charakteru absolutnego. Prayo
technicznych zwizanych z obstugi produkcj rolng (zbiorniki oraz silosy) do wysokoi 20 m, w pkt b) dopici¢ wlasndici korzysta z najdalej igtej ochrony wynikajcej z przepisdbw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednakwpm
szerokd¢ elewacji frontowej dla pozostatych budynkéw na poziorhEOm, w pkt c) poprzez wprowadzenie nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowycBplaagospodarowania przestrzennego stapnmgerenc w prawo
maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku gospodarcgaggowego oraz inwentarskiego ng wiasndci, ktére mae podlegé ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegmygm
poziomie max. 1500m2, w pkt d) poprzez jego wylewrie Nalezy jednoczénie zauway¢, iz w przypadku funkcjonowania decyzji o pozwoleniu na bugimwestycja mae by realizowana w
12.zmiar § 18 ust. 1 pkt 5 lit. i) poprzez zmigpowierzchni z 3000m2 na 1000m2 oparciu o wydam prawomocn decyzg. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenigegowoduje uchylenial
Uzasadnienie prawomocnej decyzji administracyjne;j.
W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz dziatki bedace przedmiotem niniejszego wnioskucggsciowo zabudowane|
oraz czsciowo s wydane nowe pozwolenia na budgvktére dopuszczajznacznie inne parametry zabudowy teé
okreslone w projekcie mpzp. A co za tym idzie nalelostosowazapisy projekty mpzp do wydanych uprzednio decyizji
pozwolenia na budoywv sposéb szczegbtowo wskazany pagjy
Zmiana sposobu zagospodarowania terenéw nieructw Mmioskodawcy, w szczegdléa nie wptywa pozytywnie na
rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dla @aiej ludndci zamieszkatej w miejscowoi Rzgzawy, w ktérej
to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne i zrowazone interesami spotecznymi jak i #fi@/o sciami
Produkcyjnymi i rozwojem przedgiiorczaici, zagospodarowanie nieruchofob Wnioskodawcy winno stanowi
podstaw do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu nieruétiomMbprzypadku poczynionych zmian nie spospb




Uwagi do projekt planu wylmnego do publicznego wglu w okresie od 20 pgdziernika 2016 r. do 23 listopada 2016 r. Termirskladanie uwag: do 08.12.2016 r.

istniejpcej zabudowy.

Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzatiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne” pozwala na ksztatttieazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegridkontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjoh
i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:pyelyj
dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszgn
zabudowy wplywajcego dysharmonizago na fad przestrzenny.

Data wptywu Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnicie Rozstrzygnjcie Uwagi
L.p uwagi imig, nieruchomé projektu burmistrza Rady Miejskiej wZurominie
nazwa ci, ktorej planu dla W sprawie zahcznik do
jednostki dotyczy nieruchomo- rozpatrzenia uchwaty nr 223/XXXII/17
organizacyjnej uwaga sci, ktorej uwagi z dnia 4 maja 2017 r.
i adres dotyczy
zgtaszajcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgkdniona nieuwzgtdniona uwzgkdniona nieuwzgtdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomi ozn. Nr obreb 01RL uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid: dz. 247,248, ktére w projekcie MPZP zostaly oznaczgndbaslem R — ,Tereny Rolnicze” na ,TERENY Rzzawy, 01R nieuwzgtdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naleéy do

2 | OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWINYCH | OGRODNICZYCH". dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani

247, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
248 Sporadzapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzaiiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.
Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pijelaniu symbolem RL - tereny rolniczg
z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

2 10.11.2016 k Prosz o uwzgtdnienie i zmian w projekcie MPZP Gminguromin dla miejscowsei Rzezawy, dla nieruchomiei obreb 01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,

2 | ozn. nr ewid.: dz. 257, ktéra w projekcie MPZP zostataaozona w ogci symbolem R — ,Tereny Rolnicze” i Rzgzawy, 01RL nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaa@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
czgéci symbolem RU ,Tereny obstugi produkcyjnej w gospodarstwatych, hodowlanych i ogrodniczych” n: dz. nr 04RU zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani
objecie caldci symbolem RU — , Teren obstugi produkcyjnej w gospodardtweanych, hodowlanych i 257 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.
ogrodniczych”. Sporadzapc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja

przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarovzatiadowy ze szczegdlnym wyiemiem intereséw osob prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pi®jelaniu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

3 10.11.2016 a Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb 01R uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 254, 256, ktére w projekcie MPZP zostaly oznacsgniolem R — ,Tereny Rolnicze” na ,TEREN Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@strennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do

2 | OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWINYCH | OGDRODNICZYCH". dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanti

254, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.

256 Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

4 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb dz. nr 250, uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 249, 250, 251, 252, 253, ktére w projekcie MPZP zostalgoaone symbolem R — ,Tereny Rolnicze” ma Rzgzawy, 252 - 01R nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
,TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,HODOWLANYCH | dz. nr dz. nr 249, zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozgstgznanego jej przepisanti
OGDRODNICZYCH". 249, 251, 253 — prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.

250, 01RL Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
251, przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
252, przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
253 interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w piejelnu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Griumpmin

(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

5 10.11.2016 Prosz o uwzgkdnienie w projekcie MPZP Gminguromin w miejscowéci Rzezawy, dla nieruchomii ozn. nr obreb 01RL uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
ewid.: dz. 63, ktére w projekcie MPZP zostaly oznaczone skmbdL — ,Tereny Rolnicze z Mdiwoscia Rzgzawy, nieuwzgkdniona nieuwzgtdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naleéy do
Zalesienia” na ,TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozgstgznanego jej przepisanti
OGDRODNICZYCH". 63 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.

Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
interesem publicznym i spotecznym.

Dodatkowo nalgy zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w piejelkniu symbolem RL - tereny rolniczg

z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).

6 08.12.2016 i Ja nkej podpisany Mariusz Bronowski zamieszkaly, weRavach ul. Jagielty 5Zuromin zwracam gi o obreb 01R uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
uwzgkdnienie moich uwag dotygeych planu zagospodarowania przestrzennego we wsafRy. Linia funkcji Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
zabudowy zagrodowej przebiegeg na dzialce nr 236 (Rzawy) przezrodek plyty obornikowej, co uniemtiwia dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisani
w przyszigci modernizagj danego obiektu. Prosp przeniesienie owej linii w kierunku potudniowym poza aios: 236 prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzehi.
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Ja niej podpisany zwracamgst prashba o uwzgkdnienie uwag dotyezych miejscowego planu zagospodarowania  obreb dz. nr 117 - uwaga uwaga Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
przestrzennego wsi Rzawy, uwagi dotycz: Rzgzawy, 01ZL, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowam@stprennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
- dzialki 117 — prosguwzgkdni¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi,;gana dz. nr 06MN zada wiasnych gminy. Gmina spafdzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanti
oraz maliwoscia prowadzenia ustug nieugliwych. 117, 017; prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmig warunkéw zagospodarowania przestrzei.
- dzialka 94 — prosz o zmiarg proponowanych nieprzekraczalnych linii zabudowy, pozostaevieylko linii 94, dz. nr94 — Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoviiies si fundamentalnymi zasadami planowanja
zabudowy od strony drogi. Pr@sa uwzgédnienie maliwosci prowadzenia ustug nieugliwych na w/w dziatce 114 10RM, 01R przestrzennego tj. zaspdréwnowaonego rozwoju oraz ochreradu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustafono
- dziatka 114 — progzo mazliwos¢ zabudowy budynkami inwentarskimi, gospodarczymi, ggara, z maliwoscia dz. nr 114- przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowaatiadowy ze szczegdlnym wyieaiem intereséw oséb prywatnych oraz
prowadzenia ustug nieugiiwych. 01RL, 01Z interesem publicznym i spotecznym.
Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztatmiweazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczegridkontekcie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kazjoh
i ochronysrodowiska. W zwizku z powyszym ustalono liri zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasadcprelyj
dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszegnia
zabudowy wplywajcego dysharmonizago na tad przestrzenny.
Dodatkowo naly zaznaczy, iz ustalenie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w pijelanu symbolem RL - tereny rolniczg
z mazliwoscia zalesienia wynika z ustaleStudium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grimpmin
(uchwata 173/XXVI/08 Rady Miejskiej wurominie z dnia 30 grudnia 2008 roku).
Natomiast ustalenie przeznaczenia terenébw oznaczonyshofgm ZL - tereny laséw wynika zzytku gruntowego Ls - las
znajdujcego s w granicach dziatki nr 117.
Dotyczy: obreb 03RU uwaga uwaga Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tyohwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestege,
- nr nieruchoméci w ewidencji gruntéw: 127, 128, 129 Rzgzawy, nieuwzgtdniona nieuwzgkdniona zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowangstpennym (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 778, 2rp&m) naley do
- pofozenie: miejscow&é Rzezawy, gminaZuromin, powiatZurominski dz. nr zada wiasnych gminy. Gmina spaydzajc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kozpstgznanego jej przepisanii
- wiasciciel: . 127, prawa tzw. “wladztwa planistycznego”. Uprawnia ono do &&néa przez gmie warunkéw zagospodarowania przestrzepi.
Niniejszym, dziatajc w imieniu 0. — wtciela nieruchoméi gruntowych oznaczonycl 128, Sporadzajc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegovéies si fundamentalnymi zasadami planowanja
numerami 123 i 124 patonych w Kliczewo Due (pisownia oryginalni (petnomocnictwo w zatzeniu) wnosz o 129 przestrzennego tj. zaspdrownowaonego rozwoju oraz ochreriadu przestrzennego. W projekcie miejscowego planu ustalono
nastpujace uwagi do projektu miejscowego plany zagospodarowania pemeségo dla miejscowoi Rzgzawy przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowzaiiadowy ze szczegbinym wyiemiem intereséw 0sob prywatnych oraz
(dalej mpzp) w zakresie zapis6w § 6 ust. 1 pkt 1, 5-8; §.8.yxkt 3 lit 3) oraz pkt 4, § 12 ust. 1 pkt 1; § 18 ust 1 pkt interesem publicznym i spotecznym.
3lit e) i f), pkt 4, pkt 5 lit a)-c) dotyezych nieruchoméci Wnioskodawcy ohjej karty terenu 03RU w zwizku z Przystugujce gminie "wladztwo planistyczne" pozwala na ksztatttieazasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w fym
CZym WNOSE 0: dopuszczenie lub ograniczenie zabudowy, w szczeggimdontekicie m. in. ochrony zasad tadu przestrzennego, ochrony kaajoh
Zmiarg zapisOw projektu mpzp poprzez: i ochronysrodowiska. W zwjzku z powyszym ustalono ligi zabudowy zwymiarowane na rysunku planu wedtug zasad:pyelyj
1. wykreslenie§ 6 ust 1 pkt 1 dla catego terenu ofipgo opracowaniem. Linie zabudowy ustalonoamaja celu ograniczenie niekontrolowanego rozproszegnia
2. wykreslenie § 6 ust 1 pkt 8, zmiarg 6 ust 1 pkt 7 poprzez ustalenie szesokpasa zieleni 5m, wykgkenie ust zabudowy wplywajcego dysharmonizago na tad przestrzenny.
1pkt101lic) Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 8-10 ustawwmrmyhniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6 ust 6
3. wykreslenie§ 8 ust 1 pkt 3 lit ) rozporadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plarsppagoowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.[Nr
4. zmiar§ 8 ust 1 pkt 4 poprzez dodanie innych materiatéw utwardzenfowyctiuczé 164, poz. 1587) , na podstawie przeprowadzonych analiz urbamgeyc ustalono parametry wskakéw urbanistycznych ze|
5. zmiar§ 13 ust 1 pkt 1 poprzez ustalenie wskika 1% szczegblnym poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Ustakkaeniki uwzgkdniap w uporadkowanych relacjach|
6. wykreslenie§ 18 ust 1 pkt 3 lit e) uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospaslancmiowiskowe, jak réwnie kulturowe i kompozycyjno -
7 miarg§ 18 ust 1 pkt 3 lit f) poprzez zmiaprzebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4 m zamiasiougtzh estetyczne. Wyznaczone wshkiki urbanistyczne majtakze prowadzi do poprawy jakéci przestrzeni tycia mieszkacow. Naley
12m podkreli¢, iz ustalone przeznaczenie gruntéw rolnych oraz paramegiyspadarowania i zabudowy nie pozbawiajozliwosci
8. zmiar§ 18 ust 1 pkt 4 lit a) i b) w nagtujacy sposéb ,powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,10 (10%) rolniczego wykorzystywania tych gruntéw, usfiwiajac prowadzenie dziatalidoi rolniczej, zaréwno w zakresie produkcjglionej,
powierzchni dziakki, powierzchnia zabudowy — max. 0,90 (90%) @awhni dziatki” jak i zwierz:cej.
9. zmiar§ 18 ust 1 pkt 5 lit a) poprzez ustalenie wys@kpozostatych budynkéw do 15 m a siloséw do 25m Wprowadzenie w planie miejscowym zagospodarowania przesegenvgranicze ze wzgédu na ochrog srodowiska znajduje
10. zmiar § 18 ust 1 pkt 5 lit b) poprze ustalenie maksymalnej szécokéewacii dla pozostatych budynkéw jakp uzasadnienie w szczego6#tow przepisach ustawy Prawo ochramgdowiska (t.j. Dz. U z 2016 r, poz. 672). Stosownie déctiart.
50m 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz w miejscowych plaregospodarowania przestrzennego zapewaiasin. warunki
11. zmiag§ 18 ust 1 pkt 5 lit c) kierunek gtownej kalenicy rownoleglly prostopadty utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonajospodark zasobamérodowiska przez uwzgiinienie konieczngi ochrony wod,
Uzasadnienie gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem m. in. wazWil z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wymagan@dowiskowe zostaly|
W pierwszej kolejnéci nalery zauwaye, iz dziatki bedace przedmiotem niniejszego wniosky ezgsciowo okreslone na podstawie spaidzonych stosownych opracofvarodowiskowych. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu
zabudowane oraz g¢iTiowo % wydane nowe pozwolenia na budgvktére dopuszegznacznie inne parametr: wskazniki dotyczice DJP stwarzajwvarunki pozwalajce na prowadzenie dziatakw rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwigtz
zabudowy ni te okrélone w projekcie mpzp. A co za tym idzie naledostosowa zapisy projektu mpzp dd jednoczénie majc na wzgtdzie ochron srodowiska oraz ochrgredrowia izycia mieszkacow.
wydanych uprzednio decyzji pozwolenia na budawsposéb szczegbtowo wykazany paejy Projekt miejscowego planu majna celu przede wszystkim zapewnienie odpowiednich warunkdécjazycia mieszkacéw oraz
Zmiana sposobu zagospodarowania terenéw nieruciw mioskodawcy, w szczegoélim nie wplywa pozytywie ochrore $rodowiska zakazuje lokalizacji wszystkich przedsiigc mogicych oddziatywé na srodowisko wymienionych w
na rozwoj gminy, stworzenie nowych miejsc pracy dtalicznej ludngci zamieszkatej w miejscowoi Rz;zawy, rozporzdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pigedig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko
w ktorej to stopié bezrobocia jest bardzo wysoki. Tylko racjonalne maréwazone interesami spotecznymi jak |i (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z watkiem przedsiwzig¢ z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej).
mozliwosciami produkcyjnymi i rozwojem przedsiiorczasci, zagospodarowanie nieruchogob wnioskodawcy Odnoszac sk do kwestii ograniczenia prawa wiagobnalery podkreli¢c poghd Trybunatu Konstytucyjnego wyrany m.in. w
winno stanowd podstaw¢ do ustalenia sposobu i uzn&h za wplywajce pozytywnie na rozwdj gminy jak wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K 13/98, publ. OTK ZU 1999/4/7#)hrona wiasni nie ma charakteru absolutnegg.
polepszenie warunkéw bytowych okolicznych mieszidav. Prawo wiasnéci korzysta z najdalej igej ochrony wynikajcej z przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest jednawpm
Dodatkowo wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy araksymalnej powierzchni zabudowy dziatki na nieograniczonym. Co do zasady postanowienia miejscowyclwlaagospodarowania przestrzennego stanmgerenaj w prawo
poziomie 10%, jak w projekcie mpzp, w znacy sposéb ogranicza rdawosci, ktére aktualnie mogly Kby wiasndici, ktére mae podlegéd ograniczeniom. Jest to przejawem wiadztwa planistycznegionyg W odpowiedzi na zarzu
przeznaczone pod zabudgwzostaly wyjczone spod zabudowy. Takie ograniczeniezliwmsci zabudowy naruszenia zasady swobody inwestorskiej wynijjz art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowar@s{yzennym nals
nieruchoméci w spos6b bezsporny ogranicza w znaczny sposob prawooidasvnioskodawcy, a co za tym idzi¢ zauwayc¢ iz, "(...) nie mae by’ ona interpretowana wytznie, jako obowizek zapewnienia potencjalnemu inwestorowi optymalnjych

inicjuje odpowiedzialné¢ odszkodowawegOrganu za obaenie wartéci nieruchoméci Wnioskodawcy.
Wylozony Plan nie uwzgbnit uprawomocnionego pozwolenia na rozbugoitniepcej mieszalni pasz, m.in

ustalona linia zabudowy ,wchodzi” na zaprojektowaabudow, dlatego w nowym planie wnosimy o pozostawierjie

jej na istniegcym poziomie.
Warto zauway¢, iz ustalenia projektu mpzp narusgapdto przepisy art. 20 i 21 Konstytucji RP gzku z art. 140
k.c. i art. 4 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniuspzEBnym, ustanawigjzasag ochrony prawa

wiasndici oraz swobodnego z niej korzystania. Wprowadzony zakaziaekfilmogicych zawsze lub potencjalni¢

znacaco oddzialywa na srodowisko, w przypadku gdy od 2016 roku toczy pized Organem pagiowanie
administracyjnej ktérego celem jest przeznaczenie niemociti pod specjalistyczn produkcg rolma, czyli
realizacg takie widnie inwestycji, znacgo ogranicza prawo wiasfm Wnioskodawcy, naruszaj jego prawa
przedmiotowe oraz ¢aco naruszap wszelkie ogélne normy prawa administracyjnego opisapezepisach art. 6-|
11 k.p.a.

W tak ustalonym stanie faktycznym uzasadnione jest wprowadesigskowanych zmian do miejscowego plal
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wnioskodawcy specalej produkcji rolnej polegajej na chowie
zwierz.

W zwigzku z powyszym, wnosg jak na wsgpie.

warunkéw inwestowania bez wadli na ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz bezdwgh niedogodnei czy ucizliwosci,
jakie planowana inwestycja r®stworzy innym podmiotom korzystaym réwnié z ustawowo okiéonej i gwarantowanej ochron:
swoich praw."(Wyrok WSA w Warszawie z dnia 25.02.2016 r., sygn. IV SAB4a1/15)

Sporadzony projekt planu nie zmienia stosunkéw widsimvych na terenach nim afych, ustala on wytznie przeznaczenie
sposo6b zagospodarowania terenéw ze szczegdInymaewwean intereséw prywatnych oraz publicznych i spotecznych.
Dodatkowo naley zauway¢, iz toczice s¢ postpowanie administracyjne nie jest jednoznaczne z wydapiygtywnej decyzji o
warunkach zabudowy. Nadg takze podkréli¢, iz nawet wydana decyzja o warunkach zabudowy posiada chadskdaratoryjny,
co oznaczae nie tworzy ona poazlku prawnego i nie ma charakteru konstytutywnego.




