PROJEKT UCHWALY

UCHWALA NR........

RADY MIEJSKIEJ WZUROMINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@przestrzennego miejscalwbRzezawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dmaaBca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zmiany: Dz. U z 2016: poz. 1579, poz. 1948),28 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 2¥can 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D z 2016 r. poz. 778, zmiany: Dz. U z 2016:.poz
904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579) oraz Uchwal¥VI/15 Rady Miejskiej wZurominie z dnia 12 marca
2015 r. w sprawie przygbienia do spomtzenia miejscowego planu zagospodarowania przesene
miejscowdci Rzzzawy, Rada Miejska W.urominie stwierdzaic, ze niniejszy plan nie narusza ustaftudium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uahwegjo uchwat nr 173/XXV1/08 Rady
Miejskiej w Zurominie z dnia 30 grudnia 2008 r.
ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

81

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggseoi@aci Rzgzawy, zwany w dalszej
czesci planem. Granice terenu etggo planem jak w Zaézniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada ¢iz nasgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku edpwym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowéego tréc¢ niniejszej uchwaty;
2) zaRhcznika nr 1 — rysunku planu spadzonego w skali 1:2000;
3) zalcznika nr 2 — rozstrzygedia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu rénégjo planu;

4) zakcznika nr 3 — rozstrzygetia sposobu realizacji oraz zasad finansowania styeg z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zad@wtasnych GminyZuromin.
§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenizepnaczenia terendéw oraz sposobdéw ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu spogdzony w skali 1:2000 obowzuje w nasfpujacym zakresie jego ustale
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow i linii rozgranicgajch tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo-literowych oznaczeterendw funkcjonalnych o okélenym przeznaczeniu;



5) granicy strefy ochronnej sieci elektroenergetycimyc
6) zwymiarowania podanego w metrach.
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 staa@znaczenia informacyjne.
Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw funkcjonalnywiezy rozumiet:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba pdkowa okrélajgca odpowiedni teren funkcjonalny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: oznacza dpaggtkowania terenu zgodny z ustaleniami 84 i
ustaleniami szczego6towymi uchwaty.

Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatobr kultury wspoéitczesnej;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow aikacji i infrastruktury techniczneyj;

6) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziedtuchoméci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardglzania i aytkowania terenow;

8) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terenéwameniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala ogitat, wynikajgcg ze wzrostu warkci
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wslileé zagospodarowania terendw;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosudkudrdég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawip kolorystyle obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych.
Plan nie zawiera ustalenia dotgcych:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lubktdie podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azéakbszarow szczegolnego zagmoia
powodzh oraz obszarOw osuwaniagsinas ziemnych - z racji braku ich wggbwania na terenie
objetym niniejszym planem;

2) granic obszaréw wymagglych przeksztatae lub rekultywacji - z racji braku ich wygtowania na
terenie objtym niniejszym planem.



ROZDZIAL II

SEOWNICZEK POJ EC UZYTYCH W UCHWALE
83.

1. Wyjasnienie waniejszych paj¢ uzytych w treéci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

K)

przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie przeznaczenie, ktére w ramach realizaciji
planu stanie si mazliwg, dominupca formg wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnegesat# sie elementy zagospodarowania
bezpgrednio z nim zwizane, warunkagce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnegfego
liniach rozgraniczajcych;

przeznaczeniu uzupetnisgcym — naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia terenu
funkcjonalnego inne ni podstawowe, ktére maguzupetnigd lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegdtovekehsiono warunki ich dopuszczenia;

terenie funkcjonalnym — nalery przez to rozumiefragment obszaru ofipgo planem, ograniczony
liniami rozgraniczajcymi, charakteryzugcy sk okreslong funkcjg i1 jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolerovegf literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie lini¢ ograniczaica obszar, poza
ktérym zakazuje gi wznoszenia obiektow, olkdienych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terenéw funkcjonalnych z zasteaniem 85;

wysokasci zabudowy — w stosunku do budynkdéw nale przez to rozumie wysokaé budynku
zgodnie z przepisami oghnymi, a w stosunku do innychznbudynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewatrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu grumin najwyszego punktu lub
najwyzszej krawdzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacjhégo nk budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntueayalwyznaczé jako sredni z wartdci
warstwic terenu w olgbie posadowienia obiektu;

strefie ochronnej sieci elektroenergetycznych nalezy przez to rozumiestret ochronn zwigzarg

z wystpowaniem znacgego oddziatywania sieci elektroenergetycznych, téref obowjzuja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu;
obsadzie— nalety przez to rozumienieprzekraczakilos¢ DIP w budynkach inwentarskich;

DJP — naley przez to rozumie dwe jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przaph
odrebnych;

uciazliwo$ci — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany powoduog przekroczenie
standardéw jakari sSrodowiska okrélonych w przepisach szczegotowych;

przepisach odrbnych - nalezy przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz aktami zmienagymi;

zieleni izolacyjnej — nalery przez to rozumie roslinnos¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z
gatunkéw rodzimych twoera bariee dla oddzialywé generowanych przez obiekty lub obszary
generujce ucyzliwosci;

zieleni wysokie] —nalezy przez to rozumiezielear o wysokdci przekraczajcej 3 m.



ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
84,

Ustalenia dotycace przeznaczenia terendw funkcjonalnych na obszarzijetym planem.

1. Ustala st nastpujace przeznaczenia terenow funkcjonalnych oznaczomglhrysunku planu wedtug
symboli literowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U —teren zabudowy ustugowej;

UP —teren zabudowy ustug publicznych;

RM — tereny zabudowy zagrodowej;

RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyabgowlanych, ogrodniczych;
R - tereny rolnicze;

WS - tereny wéd powierzchniowychodladowych stajcych;

RL — tereny rolnicze z nitiwoscia zalesienia;

ZL - tereny lasow;

10) Z — tereny zieleni;

11) KD(G) — tereny drdg publicznych klasy gtownej;

12) KD(L) - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

13) KDW - tereny drog wewgtrznych.

85.

Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg

1. Ustala st zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala sj lokalizacg nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniaabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowdéym Zahcznik nr 1 oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowslotiyczcymi
terenéw funkcjonalnych;

dopuszcza siwysunecie elewacji budynku poza nieprzekracaalimi¢c zabudowy o nie wcej niz 40
cm w przypadku realizacji zewtmznej termomodernizacji istnigjych w dniu uchwalania planu
budynkow;

dopuszcza giprzebudow, remont, w obrysie istniggych budynkéw znajdagych sé w catcci lub w
czesci pomidzy linig rozgraniczajca teren funkcjonalny stanowdy drog, a nieprzekraczadnlinia
zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustatdnszczego6towych planu;

dopuszcza si rozbudow istniegcych budynkéw znajdagych sé w czsci pomidzy linig
rozgraniczajca teren funkcjonalny stanogdy drog, a nieprzekraczadn linia zabudowy, z
zastrzeeniem, ze rozbudowa tych budynkow m® nasipi¢ jedynie obszarze przeznaczonym do
zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne lialeudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w
ustaleniach szczeg6towych planu;



5) dopuszcza siw granicach terendw funkcjonalnych oznaczonychlanip symbolem RM lokalizagj
budynkéw w odlegtéci 1,5 m od granicy z dziadksgsiednh lub bezpérednio przy tej granic z
zachowaniem przepisow aimych z zakresu prawa budowlanego oraz przepis@zegdtowych
niniejszej uchwaly oraz linii zabudowy oktenych na rysunku planu;

6) dopuszcza siwznoszenie ogrodzae
a) ustala s wysoka¢ wznoszonych ogrodae
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planiebsyem literowymMN, U - nie wyej niz
1,50 m;
- na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planiebgyem literowymUP, RM, RU, R - nie
wyzej niz 1,60 m;
- dla pozostatych terenéw funkcjonalnych nie ustajgarametrow technicznych ogrodze

b) ustala sj, iz ogrodzenia nalgy realizowa jako aurowe z maliwoscig wykonania podmurdéwki;

c) do realizacji ogrodze nalery stosowa materiaty tradycyjne takie jak cegta, karmiedrewno,
dopuszcza gistosowanie ogrodaestalowych, siatkowych;

d) ustala s, iz w celu umaliwienia migracji drobnych zwiert nalezy w ogrodzeniach zastosoiva
otwory wykonane w podmuréwce przy powierzchni tereBodatkowo natey zapewnt przewit
pomigdzy podmurowl, a elementamizairowymi, gdy wysoké& podmurdéwki przekracza 10 cm;

e) zakazuje si stosowania ogrodaepetnych;

7) zakazuje silokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanychomumieniu przepiséw oglonych,
za wyjgtkiem zaplecza prowadzonych robo6t budowlanych.
86.

Ustalenia dotycace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala st zasady w zakresie ochrosipdowiska:

1) zakazuje s wprowadzania do gleby substancji mogch negatywnie wptyw@a na jakéé wod
podziemnych;

2) zakazuje si zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkdth gruntéw gsiednich oraz kierunku
odptywu zezrddet, zgodnie z przepisami @dnymi;

3) nakazuje s utrzymanie sieci melioracyjnych i dremavych w naléytym stanie technicznym
umazliwiajacym zachowanie démosci poprzez ich ochranprzed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisamigmfrymi;

4) dopuszcza siprzebudow, skanalizowanie sieci melioracyjnych i dreoaych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala st nakaz, by uerzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawiesgyw granicach do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

6) w granicach planu zakazuje; dokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepisow ethnych;
a) dopuszcza siremont i modernizagjistniegcych przedsiwzig¢, o ktorych mowa powaej zgodnie z
parametrami okionymi w przepisach szczegétowych niniejszej uclywalraz przepisach
odrebnych;

7) ustala s} zakaz lokalizacji zakladéw o zgkiszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisachebairych;

8) ustala s dopuszczalne poziomy hatasu, przyjawujodpowiednie przepisy dotygz ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu



a) dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkangp symbolami literowymiMN jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysun&oupsymbolem literowynUP jak dla terenéw
zabudowy zwjzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

¢) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysuplemu symbolami literowymiRM, R, RU jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

d) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w plaid@gadlegaj ochronie akustyczneyj;

9) nakazuje s zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowguk elektromagnetycznego w
granicach terenow funkcjonalnych przeznaczonych pabudow, jak dla miejsc dospnych dla
ludnaci, zgodnie z przepisami aghmymi.

2. Ustala st zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) w zakresie ochrony przyrody zastosowaniegnadjowizzujace przepisy odbne zwjzane z lokalizagj
obszaru opracowania planu w granicach Obszaru @hego Krajobrazu Midzyrzecze Skrwy i Wkry.

3. Ustala s, iz w granicach opracowania planu nie vegpstia prawne formy ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w przepisach oglsnych.
8§7.

Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwraz débr kultury wspotczesnej

1. Ustala s¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwyt oraz débr kultury wspotczesneyj:

1) zachowuje $ w granicach planu obszar zabytku archeologicznpgdlegajcego ochronie na
podstawie przepisow oglsnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 39-55%)r stanowiska archeologicznego w
miejscowdci — 1, nr stanowiska archeologicznego na obszarfe- 1,

2) nakazuje si ochrorg obszaru wymienionego w pkt 1 zgodnie z obyanjacymi przepisami ogbnymi;
88.

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury

technicznej

1. Ustala st zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zetanym odbywa si poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w beZpednim gsiedztwie planu drogi, ktére posiaglaialszy przebieg w obbie
gminy i powgzane § z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstug komunikacyjm terenéw funkcjonalnych zapewnjajdrogi publiczne oznaczone w palnie
symbolem literowynKD, a take drogi wewtrzne oznaczone w planie symbol&DW ;

3) dopuszcza sgi budowe nowych Ilub przebudogy remont, modernizagj istniegcych obiektéw
mostowych w cigu drég publicznych, na zasadach &kmeych w przepisach o¢bnych,
warunkupcych prawidtowe korzystanie z tych drég;

4) ustala s} minimalne wskaniki wyposaenia terenéw funkcjonalnych w licgbmiejsc do parkowania,
zapewniajca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postmochodow:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnyanorodzinnym Iub w budynku
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla tevefulnkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymiMN, RM, R i RU;



b) 2 miejsca na kale rozpocgte 100 m powierzchni aytkowej ustug dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowybhj

c) 1 miejsce na kale rozpoczte 100 M powierzchni uaytkowej ustug dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem literowlh;

d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o powierzaatiudowy poniej 550 nd;

e) 2 miejsca na kale rozpocgte 10 n3 powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw inweskiah
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, kbbryasczna powierzchnia zabudowy przekracza
550 nf;

f) zasady oraz liczb miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zempych w karg
parkingows, nalezy realizowa zgodnie z obowjzujagcymi przepisami ogdsdbnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniag zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania toposamochodow
naleey wykona o nawierzchni utwardzonej z materiatdw nieprzepmalnych takich jak beton lub
asfalt.

Ustala s zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwiagirznym odbywa si poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezpednim gsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznefrie posiadaj
dalszy przebieg w obbie gminy i powjzane § z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) ustala s} zachowanie istniegych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si mazliwos¢ remontu i modernizacji istniggych sieci i urgdzer infrastruktury
technicznej, na zasadach afomych w przepisach oelonych;

4) dopuszcza silikwidacje istniegcych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej;

5) ustala s} budowe nowych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicgajch drég
wyznaczonych w planie na zasadach élkigych w przepisach oelonych;

a) dopuszcza si lokalizowanie nowych sieci i ugdzenr infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami titegmi MN, U, UP jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzer nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaezeerenow funkcjonalnych i nie
narusza przepiséw aghnych;

b) dopuszcza si lokalizowanie nowych sieci wodagjowych i kanalizacji sanitarnej shcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkedw wsi na terenach funkcjonalnych oznaczonych wanigl
symbolami literowymiRU, RM, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicealizacji
podstawowego przeznaczenia terendéw funkcjonalnydd narusza przepiséw athinych.

Ustala s zasady z zakresu zaopatrzenia w gvod

1) ustala &, iz zaopatrzenie w wadzabudowy naley realizowa z sieci wodogjgoweyj;
a) dopuszcza gizaopatrzenie w wedzabudowy z wj¢ wiasnych, zgodnie z przepisami ginymi;

2) ustala s} zaopatrzenie w waddla potrzeb przeciwparowych z gminnej sieci wodagjowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gyod zasadach oldlenych w przepisach oglonych;

3) ustala st, iz sie¢ wodochgowa musi posiadaparametry techniczne gwaranitg bezproblemowe
zaopatrzenie w wad istniegcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzdla dchrony
przeciwpagarowe;.

a) ustala s minimalne przekroje sieci wodagjowej 90 mm.

Ustala s¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczéeiekdédw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) ustala sj, iz obslug w zakresie odprowadzenigciekdw naley realizowd& do sieci kanalizacji

sanitarnej;
7



a) dopuszcza giobstug w zakresie odprowadzeniaiekow do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczdkiekow, zgodnie z przepisami @dnymi;

b) nakazuje s aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiosnikiezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalniciekbw nie tworzyto zageenia dla srodowiska oraz warunkow
gruntowo-wodnych;

2) ustala s, iz si€ kanalizacji sanitarnej musi posig@gdaparametry techniczne gwaranicg
bezproblemowe odprowadzenigekow z istniejcej i projektowanej zabudowy;
a) ustala s minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitaré€) mm;

3) ustala si, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelpycieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drdg publicznych oraz terenéw funkejoych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, RM, U, UP nalezy odprowadzé& do otwartej lub zamkniej sieci kanalizaciji
deszczowej wypoganej w niezbdne uradzenia podczyszczgie, zgodnie obowzujgcymi
przepisami odibnymi;

a) dopuszcza gidla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planimisglami literowymiMN, RM,
U, UP indywidualnie zagospodarowanie wéd opadowych iapatvych w sposéb nie zagegacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnieasadami wspéycia spotecznego oraz
obowigzujacymi przepisami ogbnymi;

4) ustala s}, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnydhieprzepuszczalnych,
utwardzonych na terenach funkcjonalnych oznaczonyganie symbolem literowym R i RU naie
odprowadza do zamkngtej istniegcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowgposaonej w
niezlxdne uradzenia podczyszczgje, zgodnie obowrujacymi przepisami ogbnymi.

a) obowigzek wynikajcy z pkt 4 nie dotyczy wdd opadowych i roztopowycpowierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstaltych peslizacji zabudowy zwkranej z budynkami
inwentarskimi o obsadzie mniejszef di0DJP;

5) ustala g minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczo\860 mm;

6) ustala sj, iz gospodark odpadami naley realizowa& zgodnie z obovazujacymi przepisami odibnymi
oraz obowdzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w egezlgiktryczn:

1) ustala s§, iz zaopatrzenie w energielektrycza nalery realizowa& z sieci elektroenergetycznej,
zachowujc istniepce linie i uradzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i doziemne linie o nagu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o nagiu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala s, iz nowe sieci elektroenergetycz&edniego nagpcia (SN) i niskiego napcia (nN) naley
wykona: jako doziemne lub napowietrzne na zasadachstwkrgch w przepisach oelbbnych;

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznymdniego i wysokiego nagiiia wyznacza gigranic
strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych zgedniysunkiem planu;

4) ustala s§ nastpujagce szerokéci stref ochronnych sieci elektroenergetycznychktérych mowa
powyzej:
a) 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyajzib kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

5) ustala s} w granicach stref ochronnych sieci elektroenergatych zakaz lokalizacji budynkéw oraz
nasadze zieleni wysokiej;

6) lokalizacg obiektow budowlanych w stosunku do sieci igglzan elektroenergetycznych naile
realizowa z uwzgbkdnieniem odlegtéci wynikajacych z obowizujacych przepiséw odbnych;



7) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowaei@nu z istnigicymi sieciami i urgdzeniami
elektroenergetycznymi, nale je przebudowd& w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obaaujgcymi
przepisami oditbnymi.

6. Ustala st zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
1) ustala s, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji malecalizowa z sieci telekomunikacyjnej;
2) ustala s, iz sieci telekomunikacyjne naig lokalizowa jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku Kkolizji projektowanych obiektow z wdzeniami telekomunikacyjnymi, nale je
przebudowé& i dostosowad do projektowanego zagospodarowania przestrzenneggmdnie
z obowgzujacymi przepisami odibnymi.

7. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala st, iz zaopatrzenie w ciepto nalerealizowa indywidualnie;

a) dopuszcza si ogrzewanie paliwami ktére nie powodyjrzekroczenia dopuszczalnych zawsato
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obgaujacymi przepisami odbnymi oraz energi
elektryczrn lub odnawialnymizrédtami energii o mocy nieprzekraczegj 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne usziezane na dachach budynkow;

2) zakazuje si stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewanidyblOw, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawéeto substancji szkodliwych w  powietrzu  zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami odbnymi.

8. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s, iz zaopatrzenie w gaz nalerealizowd z sieci gazowej z chwiljej wybudowania i oddania
do wytkowania,
a) dopuszcza siindywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z olaujacymi przepisami ogdbnymi;

2) ustala s minimalne przekroje sieci gazowej 20 mm.
89.

Ustalenia dotycace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziaieruchomosci.

1. Ustala s¢, ze granicach opracowania planu nie wyznaczaobszarow wymagagych przeprowadzenia
scalé ipodzialu nieruchomimi, w rozumieniu przepisbw ogonych z zakresu gospodarki
nieruchoméciami.

2. Dopuszcza si przeprowadzenie procedury scalenia i podzialuustesmdci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchdmami.

3. Ustala s} szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzigunuchomdci dla dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchoim z wylgczeniem terendw funkcjonalnych oznaczonych symbiolam
R, RM, RU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1006;m
2) minimalna szeroki frontow dziatek — 25 m;

3) katy potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowedgoz9tblerancg + 1(° oraz 180 z
tolerancy £+ 10.

4. Ustala s, ze szczegotowe zasady i warunki otome w ust. 3 nie dotygawydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



5. Ustala s szczegotowe zasady i warunki scalania i podziguuchomdci dla dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchotod dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w plasyenbolem
literowymR, RM, RU zgodnie z wymaganiami przepisow ¢linych.

§ 10

Ustalenia dotycace sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i uzytkowania

terenow.

1. Dopuszcza si wykorzystywanie terendéw zgodnie z ich dotychczasowprzeznaczeniem, do czasu
realizacji ustal& niniejszego planu.

§11

Ustalenia dotycace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéwaa ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala st szczeg0lne warunki zagospodarowania terenow ayan@zenia w ich zytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje; dokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepisow @thnych z zastrzesniem § 6;

2) w granicach strefy ochronnej sieci elektroenergatych ustanawia sizakaz lokalizowania budynkow
i nasadze zieleni wysokiej;

3) wynikajace z potaenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazedayrzecze Skrwy i Wkry.
812

Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyf.
1. W granicach opracowania planu nie vegystis obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odbnymi.
813

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate, wynikajaca ze wzrostu wartdci

nieruchomaosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala s¢ wysokaci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytwzrostu wartéci nieruchomeci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla tererfdmkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, U, RM, RU — 30%;

2) pozostate tereny funkcjonalne — 1%.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
8§14
Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym MN

1. Dlaterenéw oznaczonych w planie symbol@&tMN, 02MN, 03MN, 04MN, 05MN, 06MNustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa gospodarcza, gayeva, gospodarczo-gamawva, sieci infrastruktury technicznej niedne
do obstugi zabudowy;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realiza@wyako wolnostgjcy;
b) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkéw;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskaniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powiaracdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 (30%) powierzctaaki;
¢) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %).

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nigejvjednak nt 10,0 m;
b) szerokd¢ elewaciji frontowej dla budynku mieszkalnego: m2t.m;
c) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rowndéedo frontu lub najdiszej granicy dziatki;
d) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 rh— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 M- dla budynku gospodarczego lub gaksego;
e) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,agik nachylenia potaci od 20 - 45,
- dopuszcza si dla budynkéow gospodarczych, gawavych, gospodarczo-gamawych dachy
jednospadowe ogkie nachylenia potaci od 10 - 459;
- kryty dachéwlg, blachodachéwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lubzor,
f) w elewacjach budynku stosoivenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nafestosowd barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalm powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1006.m
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8§15
Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym U

1. Dlaterenéw oznaczonych w planie symbol@&hU ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa gospodarcza, gayeva, gospodarczo-gamawva, sieci infrastruktury technicznej niedne
do obstugi zabudowy;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) budynek ustugowy realizowgako wolnostagjcy;
b) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkéw;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powiaracdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 (40%) powierzctaki;
c) intensywnaé¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,80 (80 %).

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nigejviednak nt 10,0 m;
b) szerokd¢ elewaciji frontowej dla budynku ustugowego: max.n20
c) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwndéedo frontu lub najdtzszej granicy dziafki;
d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy aaik nachylenia potaci od 5 - 45°;
- dopuszcza si dla budynkéw gospodarczych, gawavych, gospodarczo-gamawych dachy
jednospadowe ogkie nachylenia potaci od 10 - 459;
- kryty dachéwlg, blachodachdwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lubzor,
e) w elewacjach budynku stosoévenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nafestosowd barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalmg powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1506.m
gl6

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym UP

1. Dlaterenéw oznaczonych w planie symbol@hUP,02UP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa gospodarcza, gaveva, gospodarczo-gamwa, sieci infrastruktury technicznej niedne
do obstugi zabudowy;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) budynek ustug publicznych realizodvimko wolnostagjcy;
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b) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkéw;

c) dopuszcza girealizacg obiektow sportowych i rekreacji zgdanych z funkej podstawow terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powiaraadziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20 (20%) powierzciamtki;
c) intensywnaé¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dagiolgrystyka zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nadziemnie — nigejednak nt 12,0 m;
b) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwndéedo frontu lub najdizszej granicy dziatki;
c) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy aaik nachylenia potaci od 5 - 45°;
- dopuszcza si dla budynkow gospodarczych, gawavych, gospodarczo-gamawych dachy
jednospadowe ogkie nachylenia potaci od 10 - 459;
- kryty dachéwlg, blachodachéwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lubzor,
d) w elewacjach budynku stosotvenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nafestosowd barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie oldeesk.
817

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RM

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbola&ddRM, 02RM, 03RM, 04RM, 05RM, 06RM, 07RM,
08RM, 09RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RI, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RMustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetrdap:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowa ganaa, zielé izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezkzdne do obstugi zabudowy;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowégeeac jako wolnostajcy;

b) budynek gospodarczy, budynek ganay, budynek gospodarczo-gaosvy, wiaty realizowd jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowdako wolnostajce;

- dopuszcza gsimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednegldei budowlanej;

d) ustala s maksymalg obsag budynku inwentarskiego — 40 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskaniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powiardadziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,50 (50%) powierzciamtki;
¢) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,60 (60 %);
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5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:
a) wysokasé¢ budynkdw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadzieramie wyej jednak ni 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemnia wyzej jednak nt 7,0 m;
b) szerokd¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 mh— dla budynku gospodarczego lub gamego;
- max. 350 M- dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtdwnej kalenicy: prostopadle lub réwndéedo frontu lub najdtizszej granicy dziaki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,agik nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowlg, blachodachéwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lulpzor,
f) geometria i pokrycie dachu budynku innegnliti e):
- symetryczny: dwuspadowy, @tie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni hrigzu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosbweteriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8§18

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym RU

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolERU, 02RU, 03RU ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyubjowlanych, ogrodniczych, sieci infrastruktury
technicznej niezfzine do obstugi zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa zagrodowa, budynki magazynowe, zabudoveaayea, ziel@ izolacyjna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdigmeac jako wolnostajcy;

b) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowdako wolnostajce;

- dopuszcza gsimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednegldei budowlanej;

d) ustala s} maksymalg obsag budynku inwentarskiego — 60 DJP;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powiaracdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,10 (10%) powierzctaki;
¢) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,01 (1%) max. 0,10 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:
a) wysokas¢ budynkdw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadzieramie wyej jednak ni 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemnia wyzej jednak nt 7,0 m;

b) szerokd¢ elewacji frontowe;j:
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- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 M- dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 M- dla budynku gospodarczego lub gakeego;
- max. 350 m— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu aiki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,agik nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachéwlg, blachodachdwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lubzor,
f) geometria i pokrycie dachu budynku innegaliti e):
- symetryczny: dwuspadowy, adie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni hrjzu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowsteriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
i) minimalm powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3006.m
819

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolER ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technicrrezbzdne do obstugi zabudowy;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) ustala s} rolnicze uytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdigmeac jako wolnostajcy;

c) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie realizowaako wolnostajce;

- dopuszcza gsimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednegldei budowlanej;

e) ustala s maksymalg obsad budynku inwentarskiego — 40 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powiaracdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 (5%) powierzaaiaiki;
c) intensywnaé¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,1 (10 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dagiolgrystyka zabudowy:
a) wysokasé¢ budynkdw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadzieramie wyej jednak ni 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemnia wyzej jednak nt 7,0 m;
b) szerokd¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
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c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 M- dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 mi— dla budynku gospodarczego lub gamego;
- max. 350 M- dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownddedo frontu lub najdizszej granicy dziakki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,agik nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowlg, blachodachéwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lulzor,
f) geometria i pokrycie dachu budynku innegaliti e):
- symetryczny: dwuspadowy, atie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni hrjzu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosbweteriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki
0 wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalm powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3006.m
8§20

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym R

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symboBZR ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zabudowa zagrodowa, sieci infrastruktury technipmiezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) ustala s} rolnicze uytkowanie terendéw funkcjonalnych w rozumieniu rolej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowéigme@ac jako wolnostajcy;

¢) budynek gospodarczy, budynek gamay, budynek gospodarczo-gaoavy, wiaty realizowa jako
wolnostopce lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie realizowaako wolnostajce;

- dopuszcza gsimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednegldei budowlanej;

e) ustala s maksymalg obsadg budynku inwentarskiego — 60 DJP;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powiaraadziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,02 (2%) powierzctaatki;
c) intensywnaé¢ zabudowy — min. 0,001 (0,1%) max. 0,02 (2 %);

5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dagiolgrystyka zabudowy:
a) wysokas¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemmie wyej jednak ni 11,0 m,
pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemnia wyzej jednak nt 7,0 m;
b) szerokd¢ elewacji frontowe;j:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
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- max. 200 mh— dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 M- dla budynku gospodarczego lub gakeego;
- max. 550 m— dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu aiki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,agik nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachéwlg, blachodachdwklub gontem w odcieniach czerwieni, czerni lubzor,
f) geometria i pokrycie dachu budynku innegaliti e):
- symetryczny: dwuspadowy, atie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni, czerni hrigzu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowsteriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki
0 wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3006 m
8§21

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych maczonych w planie symbolem
literowym WS.

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolEVS ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny wod powierzchniowydrddladowych stojcych;

2) przeznaczenie uzupetrdag:
a) oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreagygtawy rybne;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

a) zakazuje s niszczenia i zanieczyszczanieddlagdowych wod powierzchniowych stmych wraz
z ich r&norodndcia biologiczry;

b) ustala s}, ze wszelkie prace zwkane z utrzymaniem i ochrgnsrédlgdowych waéd
powierzchniowych starych naley przeprowadz& zgodnie z obowgzujacymi przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza sibudowe pomostéw w ksztalcie liter: I, T lub L o szergkbbiegu maksymalnie 3,0 m.

8§22

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych maczonych w planie symbolem

literowym RL .

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symboRL ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze z mdiwoscig zalesienia;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenow funkcjonalnych
a) ustala s rolnicze uytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolej przestrzeni
produkcyjney;
b) dopuszcza simazliwos¢ zalesienia terenow funkcjonalnych;
¢) dopuszcza sgilesne wytkowanie terenéw funkcjonalnych;
d) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych.
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§23
Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych maczonych w planie symbolem

literowym ZL .

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symboI#L ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny laséw;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania terendw funkcjonalnych
a) ustala s} lesne wytkowanie terendw funkcjonalnych;
b) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych.
§24

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych maczonych w planie symbolem

literowym Z.

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbo@# ustala s:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni;
2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) dopuszcza sipielegnacg i wlasciwe utrzymanie istniggej zieleni;
b) zakazuje siniszczenia istniefej zieleni jako ostoi biotdorodndgci;
c) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych z wydzeniem inwestycji, o ktdrych mowa w
88 ust 2 pkt 5 lit b).
8§25

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego amronego w planie symbolem
literowym KD(G) .

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symboEKD(G) ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy gtownej;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) zielen izolacyjna, zielé urzdzona, infrastruktura techniczna, chodniki oradezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami garymi;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczapych drég — zmienna, w przedziale od 8 m do 15 m
zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnegonegopgrzepisami oebnymi.
§26.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego amronego w planie symbolem
literowym KD(L) .
2. Dlaterenu oznaczonego w planie symbo@tKD(L) ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
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a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie episami odgbnymi;

3) zasady gytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) ustala s} szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych drogi— zmienna, w przedziale od 15,5 m do 16 m
zgodnie z rysunkiem planu.;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnegonegpgrzepisami oebonymi.
§27.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych maczonych w planie symbolem

literowym KDW .

1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleiKDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW , 14KDW ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog wewgtrznych;

2) przeznaczenie uzupetrdap:
a) infrastruktura techniczna realizowana zgodnie episami odgbnymi;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
a) ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- 01KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDW -5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDW - 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 04KDW - zmienna, w przedziale od 6,5 m do 14,5 odnie z rysunkiem planu;
- 05KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 06KDW — 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 07KDW - zmienna, w przedziale od 6 m do 8,5 m zg@drrysunkiem planu;
- 08KDW — zmienna, w przedziale od 5 m do 12,5 m ni@d rysunkiem planu;;
- 09KDW - zmienna, w przedziale od 7,5 m do 15,5 odnie z rysunkiem planu;
- 10KDW -5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW — zmienna, w przedziale od 6 m do 9,5 m zgodmrysunkiem planu;;
- 12KDW -5 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KDW — 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KDW - zmienna, w przedziale od 9 m do 12,5 m ng®d rysunkiem planu;;
b) dopuszcza siwykonanie drog z materiatdw nieprzepuszczalny&fickgjak beton lub asfalt.
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§28

1. Wykonanie uchwaty powierzacsBurmistrzowi Gminy i Miast&uromin.
2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicacy Rady Miejskiej wZurominie.
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