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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWY SEPARATORA NA
KANALE DESZCZOWYM W ULICY ZWYCIESTWA W ZUROMINIE.

Adres obiektu: Zuromin, ul Zwyciestwa
Inwestor: Gmina i Miasto Zuromin
Adres: 09-300 Zuromin, Pl Pitsudskiego 3

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie inwestora,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 terenu objetego inwestycja,
- wizja lokalna,

- warunki techniczne normy i przepisy dotyczace projektowania sieci.

2. ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem niniejszego opracowania jest projekt budowlany wykonawczy montazu separatora
substancji ropopochodnych na istniejacym kanale deszczowym. Zakres opracowania obejmuje
projekt wraz z cz¢scig ogdlng oraz danymi dotyczacymi organizacji i wykonania.

3. MIEJSCE WEACZENIA.

Separator montowany bedzie w Zurominie przy ulicy Zwyciestwa na dzialce nr. 182/4. Na
istniejacym kanale kanalizacji deszczowe;.

4. ROBOTY ZIEMNE.
Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami:
- PN-B- 10736:1999 Wykopy otwarte dla przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych.
- PN — 86/B — 02480. ,,Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podzial i opisy gruntéw”. Roboty
ziemne nalezy wykona¢ mechanicznie wykopem otwartym z zabezpieczeniem $cian .

Dno wykopu nalezy dokopa¢ recznie bez przeglebiania koparkami. Przez caly czas trwania
robo6t wykopy powinny by¢ zabezpieczone oraz oznakowane zgodnie z wymogami BHP ( Dz. U. Nr
47, poz. 401 — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych). Ziemia z wykopow
powinna by¢ skladowana obok wykopu. Zasypke wykonaé piaskiem nienormowanym, a pozostala
gruntem pochodzacym z urobku z zageszczeniem warstwami.

Koszty zwiazane z tyczeniem oraz wykonaniem inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej
jak réwniez koszty zwigzane z zajeciem pasa drogowego na czas prowadzenia robdt ponosi
wykonaweca.

5. OBLICZENIE ILOSCI ODPROWADZANYCH WOD DESZCZOWYCH.
Obliczenie objetosci $ciekéw, ktore przyjeto do projektu wykonano na podstawie ksigzki

,»Odwodnienie drég” autorstwa Romana Edela:

dm?
Q=g xFx%¥xg
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Gdzie: q — natezenie deszczu [dm3/s/ha]
Y — wspolczynnik sptywu powierzchniowego

F — powierzchnia zlewni [ha]



g — wspolczynnik opdznienia

_470-Yc
1~ "oee7

Gdzie: C — liczba lat przypadajaca na jedno zdarzenie deszczu o natezeniu q lub wickszym
(do obliczen przyjeto C=5lat)

t — czas trwania deszczu w minutach (do obliczen przyjeto t=15minut)

-e“__:'i
]

Gdzie: n—w zaleznosci od ksztattu 1 spadku terenu od 4-8 (przyjeto n=8)

o Wartos¢ q przyjeta do dalszych obliczern wynosi — 132 [dm3/ s/ ha]
* Wartos¢ wspdlegynnika splywu powierzchniowego dla nlic i parkingow ¥, , (0,7-0,9) pryjeto — 0,8

» Wartos¢ wspélezynnika splywn powiergchniowego dla dachow w zaleznosei od nachylenia ¥, (0,9-0,95)
pryeto— 0,9

» Wartos¢ wspélezynnika splywn powierzchniowego dla chodnikdiw ¥, (0,7-0,9) prgyjeto — 0,75
* Wartosé wspélexynnika opdinienia dla ulic i parkingéw pryjeto g, — 0,94

» Wartos¢ wspélezynnika opignienia dla chodnikow pryjeto g,— 0,90

* Wartos¢ wspélezynnika opdgnienia dla dachow pryjeto g,— 0,85

* Powierzchnia lewni Fuiic=6,7309 [ha]

* Powierzchnia lewni Fparkingsw=1,8119/ha]

* Powierzchnia lewni Fepodnikow=0, 7426/ha]

* Powierzchnia lewni Faachow=4,0670/ha)

F,.,=F+F+F,+F,=6,7309+1,8119+0,7426+4,0670=13,3524 [ba]

razem

Pow. Pow. Dachy
Pow. Razem
Parkingéw | Chodniké [m2]

Zlewnia




ulic[m?] [m?] w [m?]

Dziatkowa 420,00 0,00 0,00 0,00 420,0
Przemystowa 3 240,00 134,00 1 325,00 0,00 4699,0

Zwycigstwa 3 850,00 850,00 0,00 0,00 4700,0
Zeromskiegol 2 790,00 0,00 1 325,00 0,00 4115,0
Zeromskiego2 1 980,00 0,00 0,00 0,00 1980,0

Lidzbarska 10 380,00 0,00 0,00 0,00 10 380,00

Pozostate
bowictzchnic 44 648,80 1713450 | 477550 | 4066990 | 107 228,70

* Wody deszczowe pochodzace ze zlewni

- UL Dzialkowa (ulice)
Qu=132,0x0,0420x0,8x0,94=4,17 dm?3/s
- ul. Przemystowa (ulice, parkingi, chodniki)

Q.=132,0x0,3240x0,8 x0,94=32,16 dm?/s
Qp=132,0x0,0134x0,8 x0,94=1,33 dm?/s
Qn=132,0x0,1325x0,75 x0,90=11,81 dm?/s
2Q=321,16+1,33+11,81=45,30 dm3/s

- ul. Zwyciestwa (ulice, parkingi)

Q.=132,0x0,3850x0,8 x0,94=38,22 dm?/s
Qp=132,0x0,0850x0,8 x0,94=8,44 dm3/s
2Q= 38,22+8,44=46,66 dm3/s

- ul. Zeromskiego1 (ulice, chodniki)

Q.=132,0x0,2790x0,8 x0,94=27,69 dm?3/s
Qn=132,0x0,1325x0,75 x0,90=11,81 dm?/s
2Q=27,69+11,81=39,50 dm3/s
- ul. Zeromskiego2 (ulice)

Q.=132,0x0,1980x0,8 x0,94=19,65 dm>/s




-ul. Lidzbarska (ulice,)

Q.=132,0x1,038x0,8 x0,94=103,04 dm?/s
- Pozostale pow. (ulice, parkingi, chodniki)

Qu=132,0x5,503x0,8 x0,94=546,25 dm>/s
Qp=132,0x1,713x0,8 x0,94=170,04 dm?/s
Qen=132,0x0,478x0,75 x0,90=42,59 dm?3/s
Qa=132,0x4,067x0,9 x0,85=410,69 dm?/s
¥ Q=546,25+170,04+42,59+410,69=1 169,57dm3/s

Iloé¢ odprowadzonych wéd deszczowych z powierzchni ulic:

Qu=4,17+32,16+38,22+27,69+19,65+103,04+546,25=771,18 dm3/s

Iloé¢ odprowadzonych wod deszczowych z powierzchni parkingow:

Qr=1,33+8,44+170,04=179,81 dm3/s

Iloé¢ odprowadzonych wod deszczowych z powierzchni chodnikéw:

Qcu=11,81+11,81+42,59=66,21 dm3/s

Iloé¢ odprowadzonych wéd deszczowych z powierzchni dachow:

Qp=410,69=410,69 dm3/s

Maksymalne natezenie splywu wod deszczowych i roztopowych pochodzacych ze zlewni
tacznie wynosi¢ bedzie:

Q=771,18+179,81+66,21+410,69=1 427,89 dm3/s

Warto§¢ maksymalna godzinowa:

Q maxh = 5 140,404 m3/h

Wartos¢ sredniego opadu rocznego przyjeta 600mm dla zlewni o pow. 73,3524 ha, $rednia
warto$§¢ dobowa wynosi:

Q ¢ed wrp = (0,600x85 428x0,8x0,94)/365=105,60 m3/rok

Q ¢ed e = (0,600x7 426x0,75x0,90)/365=8,24 m3/rok

Q «da = (0,600x40 670x0,9x0,85)/365=51,14 m3/rok

Q sra =105,60+8,24+51,14= 164,98 m3/d



Warto§¢ maksymalnego opadu rocznego wynosi 900mm dla zlewni o pow. 73,3524 ha jest
rowny:

Q rurp = 0,900x85 428x0,8x0,94=57 817,6704 m>/rok

reh = 0,900x7 426x0,75x0,90=4 511,2950 m?/rok

Q:a = 0,900x40 670x0,9x0,85=28 001,2950 m3/rok

Q max = 57 817,6704+4 511,2950+28 001,2950=90 330,2604 m3/rok

Wody te beda odprowadzane do rzeki Luty wylotem znajdujacym si¢ na dzialce ewid. nr
182/4.

6. DOBOR SEPARATORA.

W celu doboru separatora przyjeto, ze stezenie zawiesiny ogolnej na wlocie do separatora
bedzie wynosito 200mg/1. Wody opadowe pochodzace z powierzchni drég gminnych oraz parkingu
o powierzchni wigkszej 0,1 ha musza spelnia¢ nast¢pujace wymagania: zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska (Dz.U.137, poz.984 z 2006 z pézniejszymi zmianami) wymagane stezenie
zawiesiny ogdlnej na wylocie z separatora nie moze przekracza¢ 100 mg/l, a ilo$¢ substancji
ropopochodnych nie moze by¢ wicksza niz 15 mg/l. Ze wzgledu na przekroczenie powierzchni
parkingu konieczne jest wbudowanie przed wylotem do odbiornika separatora substancji

ropopochodnych.

Dane ogodlne:

- zlewnia catkowita: F =13,3524 ha; grupa ,,A”

- 0golny wspoélczynnik splywu = 0,8

- wspolezynnik op6znienia dla calej zlewni g, (n=6): 0,7
- natezenie deszczu nominalne qo=15 [dn3/s/ ha]

- natezenie deszczu maksymalne qm=132 [dm3/ s/ ha]

Flred=13,3524%0,8=10,6819ha

Qnom=10,6819%0,7*15

Qnom=112,1600 dm3 /¢

Sprawdzenie:

Qmax = Fared X g, X Qmax

Qmax=10,6819%0,70%x132

Qmax=987,0076 dm3 /¢

Dobrano separator Lamelowy 120/1200 Zelbetowy o Srednicy DN2500, przejezdny
z wlazem typu cigzkiego o pojemnosci czgsci osadnika 1560 dn¥ i pojemnosci magazynowej

oleju 1620 dnv



7. ROBOTY MONTAZOWE NA KANALE DESZCZOWYM

Prace montazowe winny by¢ prowadzone przez osoby uprawnione z zachowaniem warunkéw
technicznych ~ wykonania. W  miejscu montazu projektowanego separatora  substancji
ropopochodnych nalezy zdemontowad istniejace rury betonowe. Po ustawieniu separatora nalezy
dokona¢ szczelnego polaczenia wlotu u wylotu separatora z istniejaca siecia kanalizacji deszczowe;j.
Przy wykonywaniu prac ziemnych nalezy $cisle przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa zgodnie z
zasadami BHP. Wykopy nalezy zabezpieczy¢ oraz oznakowac. Separator nalezy umiesci¢ na podtozu
wykonanym z chudego betonu o grubosci 20cm.

8. ZAGESZCZENIE GRUNTU.

Podczas wykonywania zaggszczania nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
- przy recznym zageszczaniu (przez ubijanie lub udeptywanie) maksymalna grubos¢ obsypki nie
powinna przekracza¢ 10 — 15 cm.

9. ZABEZPIECZENIE WYKOPOW.

Wykop nalezy zabezpieczy¢ przed naplywem wéd opadowych. Przez caly czas trwania robot
wykopy powinny by¢ zabezpieczone oraz oznakowane zgodnie z wymogami BHP ( Dz. U. Nr 47,
poz. 401 — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych).

Wykonawca ze wzgledu na charakter terenu w jakim prowadzone beda roboty ziemne,
powinien w sposob bardzo staranny wykona¢ zabezpieczenie wykopow. Proponuje si¢
o zorganizowanie prac w taki sposob, aby nie pozostawia¢ glebokich wykopéw na noc lub tez
zapewni¢ nad nimi ciagly nadzor .

10. WYTYCZNE REALIZAC]JI BUDOWY

Wykonawca przed przystapieniem do budowy powinien:
- zapoznac si¢ z projektem i warunkami budowy w terenie,
- opracowac 1 uzgodni¢ projekt organizacji ruchu i zabezpieczenia robét na czas budowy,
- uzyskac zezwolenie na zajecie pasa drogowego,
- wytyczy¢ geodezyjnie lokalizacj¢ separatora,
- w razie potrzeby powiadomi¢ zaklady zarzadzajace poszczegdlnymi sieciami o planowanym
terminie rozpoczg¢cia budowy.

UWAGTI:

1. Catoéc¢ robo6t budowlano-montazowych nalezy wykona¢ zgodnie z :
sWarunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét Budowlano-Montazowych cz. IT Instalacje
Sanitarne i Przemystowe”,
e  ,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Rurociagéw z Tworzyw Sztucznych”.
2. ,Katalogiem Technicznym”.
2. Dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw innych firm niz zaproponowanych w projekcie, pod warunkiem, Ze
spelniaja te same parametry techniczne.

Sprawdzit: Opracowal:



Zuromin, 11.07.2016 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane oswiadczam, ze projekt: ,,ROZBUDOWA
KANALIZACJI DESZCZOWE] W ULICY ZWYCIESTWA W ZUROMINIE -BUDOWA
SEPARATORA?”, zostal wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej.



INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robot objetych zamierzeniem inwestycyjnym
Inwestycja dotyczy robot:
* sanitarnych: polegajacych na budowie separatora lamelowego na istniejacym kanale
deszczowym.
* ziemnych: polegajacych na wykonaniu wykopu, podloza pod separator, opsybki piaskowe;j
zbiornika oraz zasypania wykopu,

2. Kolejnos¢ realizacji robot:
* usunigcie warstwy humusu
* wykopy pod zbiornik,
* szalowanie wykopow,
* roboty zwigzane z odwodnieniem gruntu,
* wykonanie podloza,
* montaz separatora na sieci, polaczenie wlotu 1 wylotu do istniejacej sieci,
* wykonanie opsybki piaskowej,
*  zasypanie wykopow,
* ocena szczelnodci kanatu na infiltracje,
* badanie zaggszczen gruntu,

3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych
Istniejace obiekty budowlane zlokalizowane na terenie objetym zakresem robot to:
* zlokalizowana w pasie drogowym infrastruktura techniczna tj:
0 sieciami kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
0 napowietrzna linia energetyczna niskiego napigcia na slupach betonowych,
0 linia kablowa telekomunikacyjna,
0 obiekty zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

4. Wykaz elementéw zagospodarowania terenu, ktére mogg stwarzaC zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

* linie eNN nadziemne o napi¢ciu znamionowym nie przekraczajacym 1kV,

5. Przewidywane zagrozenia podczas realizacji rob6t budowlanych
Zgodnie z rozporzadzeniem (Dz.U.03.120. poz. 1126 z dnia 10 lipca 2003 r.) zagrozenia dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi mogg spowodowac:

* wykonywanie wykopéw

* roboty wykonywane pod i w poblizu przewodéw linii elektroenergetycznych o napigciu

znamionowym nie przekraczajacym 1 kV i do 15KV,

Nie wystapig roboty z uzyciem materialéw wybuchowych.
Roboty nie moga by¢ prowadzone w temperaturach ujemnych ( ze wzgledu na technologie robot
montazowych i drogowych).

Przewidywane zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podczas
przedmiotowych rob6t budowlanych to:

* upadki 0séb z wysokodci,

* upadki elementéw z wysokosci (upuszczenie materialéw 1 narzedzi z wysokosci),

* zetkniecie z ostrymi 1 wystajacymi czgsciami maszyn, narzedzi i materialéw (skaleczenia,
stluczenia o wystajace czesci maszyn 1 urzadzen),
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* $rodki transportu poziomego w ruchu (uderzenia o przejezdzajace samochody),

* porazenia pradem elektrycznym,

* oparzenia termiczne (robotach bitumicznych),

* nadmierny halas (przy zageszczaniu mas ziemnych itp.),

* drgania i wibracje (przy obstudze mlotéw udarowych, wiertarek, zageszczarek 1 wibratorow
itp.),

* prace w wymuszonej pozycji (przy robotach budowlano-montazowych),

* prace zwigzane z przemieszczaniem recznym i dzwiganiem cigzaréw,

* pozar, wybuch (powstanie pozaru w wyniku stosowania substancji fatwopalnych).

6. Sposob instruktazu pracownikow

* przeprowadzenie szkolenia wstepnego na stanowiskach pracy i udokumentowanie ich w
dzienniku szkolen,

* prowadzenie instruktazu dla pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robét i jego
dokumentowanie z okresleniem zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia dla
ludzi i sSrodowiska oraz koniecznosci stosowania srodkéw ochrony indywidualnej przed
skutkami tych zagrozen,

* stosowanie bezposredniego nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi poprzez
wyznaczenie w tym celu odpowiedzialnej osoby posiadajacej stosowne uprawnienia,

* wykaz 0s6b przeszkolonych do udzielania pierwszej pomocy medycznej: majster budowy,
kierownik robét,

* wykonywanie robot przez firme posiadajaca stosowne uprawnienia do realizacji
przedmiotowych robdt 1 tym samym dysponujaca pracownikami o stosownych wszelkich

uprawnieniach, doswiadczeniu i przeszkoleniu.

7. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom podczas
wykonywania robét budowlanych
Podstawowymi §rodkami technicznymi 1 organizacyjnymi wplywajacymi na poprawe stanu
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi w czasie realizacji rob6t budowlanych beda:
* wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia rob6t budowlanych stosownie do rodzaju
zagrozenia,
* zagospodarowanie placu i zaplecza budowy zostanie wykonane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami 1 normami,
* przeszkolenia pracownikéw w zakresie p.poz. i bhp.
W sktad zaplecza budowy wchodzi¢ beda:
* pomieszczenie kierownika budowy,
* pomieszczenie socjalne dla pracownikéw,
* pomieszczenie sanitarne: we, umywalnia,
* barak magazynowy

W pomieszczeniu kierownika budowy zlokalizowany bedzie punkt pierwszej pomocy z
apteczka i odpowiednio oznakowany.

Ochrona placu budowy w tym szczegdlnie przed wstepem dzieci na teren budowy -
realizowana bedzie w trakcie i po godzinach pracy.

Przechowywanie i przemieszczanie materialéw, wyrobow, substancji oraz preparatéw
niebezpiecznych na placu budowy:

* w miejscach 1 pomieszczeniach odpowiednio oznaczonych,

* miejsce sktadowania odpadéw bedzie wyznaczone na wskazanym wysypisku §mieci po
uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia,
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* zostanie wprowadzony rejestr wywozow.

Zapewnienie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom

wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w

ich sasiedztwie poprzez:
* bezpieczna i sprawna komunikacja w obrebie budowy jak i na drogach znajdujacych sie w
sasiedztwie tobot,
* zapewnienie ciagoéw komunikacyjnych znajdujacych si¢ wokét budowy zapobiegajacych
przed mozliwoscia stworzenia niebezpieczenstwa dla oséb postronnych,
* mozliwie szybka ewakuacja w przypadku pozaru, awarii lub innych zagrozen.

8. Przechowywanie dokumentacji budowy i dokumentéw dotyczacych eksploatacji maszyn

i urzadzen technicznych:
Przechowywana dokumentacja budowy oraz dokumentéw niezbednych do prawidlowe;
eksploatacji maszyn 1 urzadzen technicznych:

* dziennik budowy - w biurze kierownika budowy,

* dokumentacja techniczna jw.,

* dokumentacja budowy w zakresie BHP,

* dokumentacja szkolen wstepnych na stanowisku pracy - w biurze kierownika budowy,

* dokumentacja szkolen podstawowych i okresowych - w siedzibie firmy,

* dokumentacja dotyczaca dopuszczenia do eksploatacji maszyn 1 urzadzen podlegajacych
dozorowi technicznemu - w biurze kierownika budowy,

* protokoly z kontroli zewnetrznych i wewnetrznych stanu bezpieczenstwa na budowie — w
biurze kierownika budowy,

Szczegblowy instruktaz BHP w okresie prowadzenia robét, jak rowniez stosowne okresowe
szkolenia pracownikéw w zakresie obowiazkéw i zagrozen mogacych wystapi¢ na budowie,
przeprowadzi Kierownik robot i wpisze do Dziennika szkolen.

Bezposrednio przed przystapieniem do robo6t budowlanych Kierownik budowy ma obowiazek
sporzadzi¢ ,,Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia".

Opracowat:
mgr inz. Marek Y.ebkowski
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Zuromin, dnia 29 czerwca 2016 roku

GGNRIiPP.6727..51.2016

Wypis i Wyrys
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zuromin

Na podstawie art. 30 Ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. Z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.)
wydaje sie wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zuromin.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowznia Przestrzennego Miasta
Zuromin zatwierdzonym Uchwatg Nr 314/XLI1I/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia
9 lipca 2010 roku, ogtoszonym w Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 184 poz. 4900
z dn. 29.10.2010r.,, dziatki potozone w Zurominie znajduje sie w terenie
oznaczonymi symbolami:

- dziatki nr 92, nr 182/2 i nr 205 oznaczone symbolem KDZ —  teren przeznaczony
na realizacje drég publicznych
- dziatka nr 182/4 oznaczona symbolami:
- U3 i U4 - teren przeznaczony na realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych
- KS4 — teren przeznaczony na realizacje i utrzymanie ustug zwigzanych
obstuga komunikacji samochodowe;j
- MNU1 - teren przeznaczony na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
- KDL, KDZ i KDD - teren przeznaczony na realizacje drog publicznych

W zatgczeniu: _

- fragment tekstu Uchwaty Nr 314/XLIII/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 9 lip-
ca 2010r. w sprawie z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zuromin - liczba stron formatu As- 10.

- fragment zatgcznika Nr 1 Uchwaty Nr 314/XLII1/10 Rady Miejskiej w Zurominie z
dnia 9 lipca 2010r. w sprawie z Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Zuromin - liczba stron formatu A - 3.

Otrzymuja:
1. Z urzedu Wydziat IBiOS
2. ala

Sporzadzita: Regina Grzeskiewicz
tel. (23) 6572258
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zuromin
zatwierdzony Uchwatg Nr 314/XLII1/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 9 lipca 2010r. w sprawie Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zuromin ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego Nr 184 poz. 4300 z dnia 29 paZdziernika 2010r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zuromin
zatwierdzony Uchwata Nr 314/XLIII/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 9 lipca 2010r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zuromin ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 184 poz. 4900 z dnia 29 pazdziernika 2010r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zuromin
zatwierdzony Uchwatg Nr 314/XLI1I/10 Rady Miejskiej w Zurominie z dnia 9 lipca 2010r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zuromin ogfoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 184 poz. 4900 z dnia 29 paidziernika 2010r.



5) na terenach MN2 dopuszcza sig¢ wolnostojace budynki mieszkaniowe,
6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
7) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z:
a) 0,9 - dla terenéw MNI1,
b) 1,2 - dla terenow MN2,
c) 0,5 - dla terenow MN3,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 11 m dla terenéw MN1, MN2,
b) 9 m dla terenéw MN3,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 40 m2,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 dla terenéw MN1, MN2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
b) 2 dla terenéw MN3,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 50% - dla terendw MNI,
b) 40% - dla terenéw MN2,
c) 60% - dla terendw MN3,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 38. Dla terenéw MN1, MN2, MN3 ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczonych symbolami MNU1, MNU2

§ 39. 1. Tereny oznaczone symbolami MNU1, MNU2 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MNUI, MNU2 realizacje ustug nieuciazliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych oraz funkcji towarzyszacej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia idojazdy,
ogrodzenia imata architektura. Na terenie MNU2 przy ulicy Miawskiej dopuszcza sig lokalizacje ustug
zwiazanych z dystrybucja samochodowego paliwa gazowego.

§40.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenéw MNUI przeznaczone s na realizacj¢ iutrzymanie $rédmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

2) tereny oznaczone symbolami terendw MNU2 przeznaczone sa na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 obowiazujs zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych z wyjatkiem terenu MNU2 przy ulicy Mlawskiej gdzie dopuszcza sie
dystrybucje samochodowego paliwa gazowego,
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2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem: powietrza, gleb, wod gruntowych oraz wéd powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwoérczej lub produkcyijnej, a w
szczeg6lnoscei zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz — za wyjatkiem terenu MNU2 zlokalizowanego
przy ulicy Miawskiej —, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemnag siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

6) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje
si¢ spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkow,

3) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwos$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2 ,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinna szerokosé frontu
dzialek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku proponowanymi podziatami
na dziatki lub wydzielanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogéw planu,

10) dopuszeza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do diogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8),

11) dopuszcza sig inne podziaty dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane podzialy na dziatki,
pod warunkiem zgodnosci z powyzszymi ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszica zabudowie mieszkaniowej w formie
ustug wbudowanych w budynek mieszkalny lub w obiektach wolnostojacych, nie dopuszcza sie funkcji
ustugowej bez istnienia lub wezesniejszej realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) w budynkach na terenach MNU1 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje
sie:
a) realizacje co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwiazanych z obiektami zabytkowymi,
b) realizacj¢ elewacji parteru od strony ulicy zwigksza iloscia przeszklen wyrdzniajaca sie od innych
kondygnacji,

c) zapewnienie dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych, zaleca si¢ lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony ulicy w poziomie chodnika,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii, /
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4) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

5) nie dopuszcza sig realizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 25° do 45°,
7) pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna lub materiatami dachdwko podobnymi.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami MNUI1, MNU2 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dzialki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z:
a) 0,5 dla terenéw MNU?2,
b) 0,7 dla terenéw MNUI1,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 11 m dla terenéw MNU],
b) 9 m dla terenéw MNU?2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 dla terenéw MNU1, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
b) 2 dla terenow MNU?2,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 50% na terenach MNU2
b) 30% na terenach MNUI,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 45. Dla terenow MNU1, MNU?2 ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy wiclorodzinnej oznaczonych symbolami
MW1, MW2

§ 46. 1. Tereny oznaczone symbolami MWI1, MW2 przeznacza siz na realizacj¢ iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MWI1, MW2 realizacje ustug nieuciazliwych
w wydzielonych czgsciach budynku oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 47. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami MW1 przeznaczone sa na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wysokiej,

2) tereny oznaczone symbolami MW2 przeznaczone s na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskie;j.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami MW 1, MW?2 obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania zabudowy jednorodzinnej,
2) lokalizowania ustug uciazliwych,
3) lokalizowania budynkéw gospodarczych, za wyjatkiem terenu MW?2 przy ulicy Wyzwolenia,

4) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wdd gruntowych oraz powierzchniowych,

5) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2, /
/
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a) 15 m - dla terenéw oznaczonych symbolem UMNI,
b) 12 m - dla terenéw oznaczonych symbolem UMN?2,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy:
a) 3 - dla terenéw UMN],
b) 3 - dla terendw UMN2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;:
a) 20% dla terenu UMNI1,
b) 40% dla terenu UMN2,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 59. Dla terenéw UMN1, UMN?2 ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U4, US,
U6, U7, US.

§ 60. 1. Tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie ustug nieuciazliwych.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8 realizacj¢ funkcji
towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, mieszkania,
dojécia idojazdy, ogrodzenia imata architektura. Na terenie U2 przy ulicy Zamojskiego oraz na terenie U2
potozonym na rogu ulicy Lidzbarskiej z ulica Dziatkowa dopuszcza sig lokalizacjg¢ ustug zwigzanych z dystrybucja
paliw.

§ 61. Na terenach zabudowy ustugowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy
podziat:

1) tereny oznaczone symbolami Ul przeznaczone sg na realizacj¢ i utrzymanie ustug nieuciazliwych,

2) tereny oznaczone symbolami U2 przeznaczone sa na realizacje i utizymanie ustug nieuciazliwych, sktadow
i drobnej wytworczoscei,

3) tereny oznaczone symbolami U3 przeznaczone sa na realizacje i utrzymanie ustug administracji publiczne;j
i bezpieczenstwa,

4) tereny oznaczone symbolami U4 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie ustug publicznych z zakresu
o$wiaty,

5) tereny oznaczone symbolami U5 przeznaczone sg na realizacj¢ ivuirzymanie ustug publicznych z zakresu
ochrony zdrowia,

6) tereny oznaczone symbolami U6 przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie ustug kultu religijnego,

7) tereny oznaczone symbolami U7 przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie ustug sportu i rekreacji,

8) tereny oznaczone symbolami U8 przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie drobnych ustug nieuciazliwych.
§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8 wprowadza sig zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych, z wyjatkiem terenéw U2 gdzie dopuszcza si¢ realizacje ustug zwiazanych
z obrébka drewna i materiatdéw drewnopochodnych, ustug zwiazanych z obstuga §rodkdéw transportu i maszyn
rolniczych oraz na terenie U2 przy ulicy Zamojskiego i na rogu ulicy Lidzbarskiej z ulicg Dziatkowa gdzie
dopuszcza sie ustugi zwiazane z dystrybucja paliw,

2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m2,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

1d: GWKGB-JVFQC-ILPC-RKUOL-XTIGI. Podihéinigjsze stanowi zafacznik do

o GaNRipp LY. S 1206

2395320238 3200

2016 -06- 2

NPEelesI IR eI IR ISENPIULIGTRTTIRTUIRIISENIAas e

2 dnia.



4) dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne, z wyjatkiem terenu U2 przy ulicy Zamojskiego i na rogu
ulicy Lidzbarskiej z ulicg Dzialkowa, oraz inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng siecia gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,
6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 w celu wydzielenia dziatki
budowlanej nakazuje sie spetnienie nastgpujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;j,
2) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 20,
4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wladciwego gromadzenia odpaddw,
5) zapewni¢ mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 100 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U8,
b) 1000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U1, U3, U5,
¢) 1500 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U2, U4, U6,
d) 3000 m2 - na terenach oznaczonych symbolami U7,
7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) 6m na terenach US,
b) 20m na terenach U1, U3, U6,
¢) 30m na terenach U2, U4, U5, U7,

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek iinng szerokos¢ frontu
dziatek niz okre$lone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, ustala si¢ nastgpujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami Ul, U3, U4, US, U7 mieszkania moga by¢ realizowane wytacznie jako
wbudowane w zabudowe ustugowa i nie moga stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,

2) na jednej dzialce powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 200 m2,

3) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem U6 realizacje funkcji mieszkalnych jesli jest ona zwiazana
z funkcjonowaniem obiektéw podstawowego przeznaczenia terenu,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,
5) na terenach U8 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio na granicy dziatki,
6) w budynkach na terenach Ul i U3 w miejscach wskazanych na rysunku planu jako ustugi w parterach nakazuje
sie:
a) realizacje co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru jako ustug przy czym nakaz ten nie dotyczy
inwestycji zwiazanych z obiektami zabytkowymi
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b) realizacje elewacji parteru od strony ulicy zwieksza ilodcia przeszklen wyrézniajaca si¢ od innych
kondygnacji,

¢) zapewnienie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, zaleca sig lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony ulicy w poziomie chodnika,

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek od 25° do 45° za wyjatkiem
terenow U2 i U7,

8) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdwko podobnymi.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, Us, U6, U7, U, ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U8,
b) 0,6 - na terenach oznaczonych symbolem U7,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
a) 8m na terenach U8,
b) 15m na terenach Ul, U2, U3, U4,
¢) 18m na terenach US,
d) 20m na terenach U6 i U7 przy czym dopuszcza si¢ dominanty wysoko$ciowe bez ograniczenia wysokosci,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 50% - na terenach U7,
b) 35% - na terenach U1, U2, U3, U4, US, U6,
¢) 0% na U8,
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm

§ 66. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw: U1, U2, U8 w wysokosci 30%.

2) dla terenéw U3, U4, US, U6, U7 ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartodci nie ustala sig¢ stawki
procentowej.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynéw
oznaczonych symbolami: P1, P2, P3

§ 67. 1. Tereny oznaczone symbolami P1, P2, P3 przeznacza siz na realizacj¢ iutrzymanie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 realizacj¢ funkcji towarzyszacej takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki administracyjne, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 68. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami P1 przeznaczone sg na realizacj¢ i utrzymanie duzych obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

2) tereny oznaczone symbolami P2 przeznaczone sa na realizacje i utrzymanie obiektéw produkeyjnych, sktadow
i magazyndéw,

3) tereny oznaczone symbolami P3 przeznaczone sg na realizacjg i utrzymanie obiektéw produkcji zwierzgce;.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami P1, P2, P3 wprowadza sig zakaz:
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Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonego
symbolami: KS1, KS2, KS3, KS4

§ 74. 1. Teren oznaczony KS1, KS2, KS3, KS4 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug zwiazanych
z obstugg komunikacji samochodowe;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 realizacje, funkcji towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia imata architektura. Na terenie KS3 iKS4
dopuszcza sig lokalizacjg ustug zwiazanych z dystrybucja paliw.

§ 75. Na terenach zaplecza komunikacji samochodowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig
nastepujacy podziak:

1) tereny oznaczone symbolami terenéw KS1 przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako parkingéw urzadzonych w poziomie terenu,

2) tereny oznaczone symbolami KS2 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako garazy,

3) tereny oznaczone symbolami KS3 przeznaczone sa na realizacje iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako stacji paliw,

4) tereny oznaczone symbolami KS4 przeznaczone sa na realizagje iutrzymanie zaplecza komunikacji
samochodowej jako terendw obstugi transportu publicznego.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych, z wyjatkiem terenéw KS3 i KS4 gdzie dopuszcza si¢ dystrybucje paliw,
2) lokalizowania na terenach KS3, KS4 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
~ 3) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

5) lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem KS1,
6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 wcelu wydzielenia dziatki budowlane;j
nakazuje si¢ spetnienie nastepujacych warunkdw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej,

2) zapewni¢ mozliwos$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w § 20,

4) zapewni¢ mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) zapewni¢ mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

7) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 600 do 900,
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 30m,

9) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dzialek oraz inny kat potozenia granic dzialek iinng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
dla istniejacych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostalych wymogdéw planu,

10) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata
potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).
/
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§ 78. Na terenie oznaczonym symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach KS3 dopuszcza sig realizacje ustug nieuciazliwych nie kolidujacych z funkcja podstawowa,

2) budynki nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
zgodnie z rodzajem danej linii,

3) dopuszcza sie dachy o pochyleniu i formie dostosowanych do funkcji budynku.

§ 79. Na terenie oznaczonym symbolami KS1, KS2, KS3, KS4 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standarddw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 0,4 dla terenu KS3 i KS4,
b) 0,6 dla terenu KS2,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu 12 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 20%,
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 80. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomoscei w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw: KS3, KS4 w wysokosci 15%.
2) dla terenéw KS1, KS2 ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci nie ustala si¢ stawki procentowej.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw produkeji roslinnej oznaczonych symbolami RU1,
RU2

§ 81. 1. Tereny oznaczone symbolem RU1 i RU2 przeznacza sig na reelizacje i utrzymanie produkcji roslinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem RU1 i RU2 realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, miejsca postojows, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 82. Na terenach produkcji roslinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami RUI przeznaczone sa na realizacje i urzymanie produkcji roslinnej zabudowy
wysokiej,

2) tereny oznaczone symbolami RU2 przeznaczone sa na realizacjg i uirzymanie produkcji roslinnej zabudowy
niskiej.
§ 83. Na terenach oznaczonych symbolem RU1 i RU2 wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych przy czym dopuszcza si¢ wszelie ustugi gospodarki rolnej zwiazane
z produkcja roslinna,

2) realizacji obiektéw zwiazanych z hodowla zwierzat,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terenéw w formie terendéw zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw,

5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami RU1 i RU2 w celu wydzielenia dziatki budowlanej nakazuje sie
spelnienie nastgpujacych warunkéw zagospodarowania terenu:
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2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za Wwyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem.

§ 119. Na terenach infrastruktury technicznej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:

1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — oznaczone symbolem W,

2) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone symbolemK,

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — oznaczone symbelem E,

4) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — oznaczony symbolem G,

5) tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo — kotlownie oznaczone symbolem C.
§ 120. Na terenach oznaczonych symbolami W, K, E, G, C ustala sig:

1) nakaz posiadania na wszystkich dziatkach budowlanych i budynkach przytacza elektroenergetycznego
umozliwiajacego pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji isposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) obowiazkowy dostep wszystkich terendéw z drég publicznych lub drég wewnetrznych,
3) wszystkie budynki zwiazane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz —12 m,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych zwiazanych z ich przeznaczeniem.

§ 121. Ustala sie nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu E w wysokosci 30%.
2) dla terenéw W, K, G, C ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wertosci nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publiczaych oznaczonych symbolami KD-G,
KD-Z, KD-L, KD-D.

§ 122. 1. Tereny oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D przeznacza sie¢ na realizacje drog
publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen i zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) miejskiej infrastruktury technicznej,
2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodzowych,
3) reklam spetniajacych wymagania okreslone w § 8 z wytaczeniem tereréw KD-G.
§ 123. Brak tresci
1. Na terénach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziatl:
1) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczone symbolem KD-G,
2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem KD-Z,
3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KD-L,
4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D.

2.Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek
podzialéw za wyjatkiem porzadkujacych stan whasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D ktore sg oznaczone przebiegiem Sciezki
rowerowej nalezy lokalizowaé Sciezki rowerowe.
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§ 124. Na terenach KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni lub jako terendw
rolnych, nie wymagajace zagospodarowania terenu zwiazanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych.

§ 125. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD-G ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych 35 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) lokalizacja skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub sciezki pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw na istniejacych
odcinkach drég wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

5) dopuszcza sie zachowanie i przebudowg istniejacego parkingu zlokalizowanego w péinocnej czgsci terenu
drogi na odcinku pomiedzy ulicg Zytnia i ulica Mazurska

§ 126. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD-Z ustala sig nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szeroko$é jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerove,

4) dopuszcza sig zachowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw wymaga uzgodnienia
z zarzadca drogi.

§ 127. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD-L ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szeroko$ci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszcza sig mniejsza szerokosé jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki lub sciezki pieszo-rowerowe.
§ 128. Dla terenéw oznaczonych symbolami KD-D ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszeza sie zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

2) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 129. Dla terenéw KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ze wzgledu na
przewidywany brak wzrostu warto$ci.

Rozdzial 17.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,terenéw ciggow
pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem CP, innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych oraz Sciezek rowerowych wyznaczonych na rysunku planu

§ 130. 1. Tereny oznaczone symbolem KDW przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie drég wewnetrznych.

2. Tereny oznaczone symbolem CP przeznacza sig na realizacje i utrzymanie ciggow pieszo-rowerowych.-L
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