UCHWALA Nr XIX/194/2016
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 18 marca 2016 .

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Woli Zaleznej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199Y), Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Stwierdza si¢, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Woli Zalgznej”
sporzadzony zgodnie z Uchwala Nr V/39/15 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Woli Zaleznej, potozonego
wzdhuz drogi wewnetrznej oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 455 - nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno uchwalonego Uchwala Nr
XII/114/2015 z 5 pazdziernika 2015 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Woli Zaleznej”, zwany
dalej ,,Planem”.

§ 3. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar, ktorego granice stanowia:

1) od potnocy - linia biegnaca w odleglosci 100m od granicy dziatki nr ewid. 437 z dziatkg nr ewid. 498/1,
nastepnie od dziatki nr ewid. 434 biegnaca ku zachodowi w odlegltosci 100m od granicy drogi nr ewid. 455, i
dalej po potnocnej granicy dziatki nr ewid. 251/2;

2) od zachodu — linia biegngca przez zachodnig granice dziatki nr ewid. 261, przechodzaca w potudniowe granice
dziatki nr 261 i fragment nr ewid. 262, dalej na potudnie prowadzona w odlegtosci 100m od drogi nr ewid. 456
do potudniowej granicy dziatki nr ewid. 272 i wracajagca w kierunku péinocnym wschodnig granicg drogi nr
ewid. 456;

3) od potudnia — prowadzona linig prosta w odlegtosci 100m od potudniowej granicy drogi nr ewid. 455;
4) od wschodu — po granicy drogi nr ewid. 498/1 i wschodnig granicg dziatki nr ewid. 437.
2. Granice obszaru Planu okresla zatacznik nr 1.
§ 4. Zatacznikami uchwatly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek Planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 5. Wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elementow planu, okre$la si¢ w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom obszaru Planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;

4) obowigzujace linie zabudowy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) indywidualne linie zabudowy (dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linia
zabudowy);

7) wymiary (podane w metrach);
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego;
9) granica strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

2. Oznaczone na rysunku Planu granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV obowiazuja w zakresie podanych wartosci liczbowych okreslajacych szerokos¢ strefy. Lokalizacja linii
bedaca odniesieniem do wyznaczenia strefy - na podstawie aktualnych map, w szczegolnosci map do celow
projektowych.

3. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i opisany oznaczeniem okreslajacym jego
przeznaczenie;

2) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w tym wiaty;

3) ,,zabudowie rolniczej” - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong dla produkcji rolniczej lub
przetworstwa rolno — spozywczego;

4) ,liniach zabudowy, w tym obowigzujacej lub nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace
zabudowy 1 okreSlajace lokalizacje tej zabudowy od strony drogi; w pozostatej czgsci dzialki budowlanej
granice tej dziatki odpowiadajg nieprzekraczalnym liniom zabudowys;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej nakazuje si¢ zlokalizowanie cze$ci
elewacji budynku mieszkalnego w stanie wykonczonym wyznaczonego przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy cze$ci budynku nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, elementéw drugorzednych, w szczegoélnos$ci balkondéw, wykuszy, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, ktore mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5m;
obowigzujaca linia zabudowy dotyczy pierwszego budynku mieszkalnego lokalizowanego na dzialce
budowlanej, a dla kolejnego budynku mieszkalnego oraz dla pozostatej zabudowy linia ta jest nieprzekraczalng
linig zabudowy;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze wykracza¢ zabudowa
w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi zabudowy na powierzchnig
terenu; linia nie dotyczy czeSci zabudowy nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, elementow
drugorzednych, w szczegdlnosci balkonow, wykuszy, daszkow, markiz, wystgpdw dachowych, ktore moga by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m,;

7) ,,budynkach niemieszkalnych” - nalezy przez to rozumie¢ budynki wykorzystywane dla potrzeb
niemieszkalnych i budynki, w ktérych mniej niz polowa catkowitej powierzchni uzytkowej, wykorzystywana
jest do celow mieszkalnych, w tym w szczegolnosci budynki gospodarcze, garaze, magazynowe, ustugowe,
rzemiosla oraz faczgce wymienione funkcje, jak rowniez altany, oranzerie;

8) ,,geometrii dachow” - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace glownych potaci dachu, nie dotyczace
przekry¢ drugorzednych elementow dachu czy budynku lub urzadzen technicznych montowanych na dachach
(np. gankow, wykuszy, facjat, §wietlikow, baterii fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych), dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekry¢, w tym np. dachy ptaskie, jednospadowe, krzywoliniowe typu
wole oko itp.;

9) ,.froncie budynku” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki, czyli od tej
granicy dziatki, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) ,,gtéwnej kalenicy dachu” - nalezy przez to rozumie¢ kalenice gléwnych potaci, a dla dachéw o wielu
kalenicach — kalenice wyzej potozong; dla dachow namiotowych odpowiada najwyzszemu punktowi dachu, a
ustalenia dotyczace lokalizowania wzgledem glownej kalenicy nalezy odnosi¢ dla dachéw namiotowych do
dtuzszej elewacji budynku.
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2. Pojecia i1 okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, badz z
definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw RM

§ 8. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terend6w 1RM-5RM — tereny zabudowy zagrodowe;j i rolniczej, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) produkcja rolnicza lub przetworstwo rolno — spozywcze,
b) ustugi i rzemiosto inne niz wymienione w lit. a;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz okreslone w pkt.
11 pkt. 2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezbgdnych dla realizacji przeznaczenia, w
szczegolnosci zabudowy, uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, budowli rolniczych, komunikacji
wewnetrznej, stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych stuzgcych wytacznie dla potrzeb rolnictwa, oczek
wodnych, matej architektury oraz zieleni;

2) na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:
a) maksimum dwoch budynkéw mieszkalnych o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych w kazdym budynku,

b) albo jednego budynku mieszkalnego o maksimum dwodch lokalach lub/i dwoch lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w innych budynkach;

3) dla przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 lit a, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji o
powierzchni catkowitej lokali uzytkowych maksimum 200m?;

4) dla przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 lit b, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji
wylacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci celu publicznego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu tereny klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy zagrodowe;;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dopuszczajac
infrastrukture techniczng celu publicznego oraz urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajace pobor wod
podziemnych dla celow gospodarki rolne;j;

3) zakazuje si¢ takze:

a) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP) na jednej dziatce budowlanej,

b) chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie w rozumieniu przepisow o
organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich, w kazdej liczbie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi lub zagrozenie wystapieniem powaznych awarii;

5) nakazuje si¢ zamkniccie wszelkich uciazliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny;

6) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni drzew pomiedzy linie zabudowy a drogi KDD;
7) w terenie 1RM, w zakresie sgsiedztwa z napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV:

a) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie oddziatywania linii,
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b) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o zasiggu 6,0m od osi linii
na kazda strong, w ktorej zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow, gromadzenia materiatow, odpadéw oraz
sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m, jak rowniez zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,

¢) ograniczenia ustalone w lit. a oraz w lit. b przestaja obowiazywaé w przypadku likwidacji, skablowania na
lini¢ lokalizowang w ziemi lub trwatego wytaczenia linii.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w terenie 4RM obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 74-60/20
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego okreslonej na rysunku
Planu;

2) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nakazuje si¢ postgpowanie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku Planu:

a) dla terenu 1RM — okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12m od drogi 1KDD i 4m od
drogi 2KDD,

b) dla terenu 2RM - okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci po 10m od drogi 1KDD i od
drogi 2KDD,

c¢) dla terenu 3RM - okres$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci po 10m od drogi 1KDD i od
drogi 3KDD,

d) dla terenu 4RM - okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12m od drogi 1KDD i 4m od
drogi 3KDD,

e) dla terenu SRM: okresla si¢ obowigzujgca lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 20m od drogi KDG;

2) dla dziatek budowlanych, na ktérych istnieje budynek mieszkalny (lub wydano na taki budynek prawomocna
decyzje o pozwoleniu na budowe, lub dokonano skutecznego zgloszenia budowy), obowigzujaca linia
zabudowy jest nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w terenie 1RM (dz. nr ewid. 401), dla istniejagcego budynku zlokalizowanego niezgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy:

a) okresla si¢ budynek na rysunku planu i ustala dla niego indywidualne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg zgodnie z indywidualnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi po $cianach zewnetrznych budynku w stanie wykonczonym,;

4) dla dzialek budowlanych o szerokosci do 18m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw niemieszkalnych w
odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,8, minimalna - 0,01;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) dla budynkéw mieszkalnych okresla sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 11m,

b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) gtowne potacie dachéw w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 20° do 42°;
9) dla budynkéw niemieszkalnych okresla si¢:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 8m,

b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
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c) glowne potacie dachéw w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 42°
lub dachy jednospadowe o nachyleniu od 3° do 20°;

10) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow niemieszkalnych, budowli i urzadzen stuzacych dziatalnosci rolniczej w
sposob nastgpujacy:

a) jako nie wykraczajacych przed front budynku mieszkalnego,

b) w przypadku istnienia na dzialce dwdch budynkéw mieszkalnych - jako nie wykraczajacych przed front
budynku mieszkalnego lokalizowanego blizej drogi,

c) w przypadku lokalizacji obiektow na dzialce, na ktoérej nie ma budynku mieszkalnego, nakazuje si¢ ich
lokalizacje w glebi dzialki - na drugiej potowie;

11) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych obstudze dziatalnosci rolniczej - 15m, co nie dotyczy
obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdéw technicznych i
technologicznych, w szczegdlnosci kominow, silosow.

6. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) okresla si¢ sytuowanie zabudowy gtéwna kalenica prostopadle lub rownolegle do granicy z sasiednig dziatka
budowlang (jako odpowiednik okre$lenia sytuowania w stosunku do drog);

2) zakazuje si¢ stosowania elewacji w kolorze biatym i odcieniach koloru niebieskiego;
3) nie wprowadza si¢ ograniczen dla detali, akcentow architektonicznych, znakow firmowych;
4) w zakresie dachow zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zielonej, niebieskie;.

7. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw kultu religijnego na dziatkach przylegtych do skrzyzowan drog;
2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wylgcznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 2m?,

b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, urzadzeniach budowlanych i budowlach,

¢) na $cianach budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie szyldy umieszczane nie wyzej niz 1m nad gorng krawedzia
okien pierwszej kondygnacji, (nie dotyczy szyldow montowanych na wysiggnikach prostopadle do elewacji),

d) zakazuje si¢ lokalizowania szyldow $wietlnych (emitujacych wlasne $wiatlo) przed liniami zabudowy;
3) w zakresie ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne do 30% dlugosci ogrodzenia z zakazem stosowania ogrodzen petnych od
strony drog,

b) wysokos¢ ogrodzenia od 1,5m do 2,0m od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatéw betonowych.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych (dost¢p do drogi publicznej):
a) bezposrednio z drog KDD, a dla terenu SRM takze z drogi KDG,
b) lub z drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej Sm,
¢) lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

2) nakazuje si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do parkowania dla samochodéw (postojowych lub
garazowych) w ilo$ci minimum:

a) dwoch miejsc dla kazdego budynku mieszkalnego,

b) jednego miejsca na kazde rozpoczete S0m? powierzchni lokali uzytkowych;
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3) zasady wyposazenia terenOw w miejsca przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w przypadku wyznaczenia w terenach stref zamieszkania lub stref ruchu okresla § 11.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego:
1) lokalizacja indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5;

2)dla celow gospodarki rolnej (w tym ogrodniczej lub hodowlanej) dopuszcza si¢ takze zaopatrzenie z
indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie gospodarowania odchodami zwierzgcymi ustala si¢ dodatkowo:

a) okresla si¢ gospodarowanie zgodnie z przyjetym rodzajem chowu lub hodowli zwierzat, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ stosowania odkrytych zbiornikow na ptynne odchody zwierzgce;
4) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6.

10. Zasady wydzielania dzialek budowlanych oraz szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500m?;
2) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500m?2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20m,

c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte wzgledem granic nieruchomosci istniejacych na
dzien uchwalenia Planu i okre$lajacych kat polozenia granic wzgledem drogi;

3) ustalenia pkt. 1 i pkt. 2 nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym drog, parkingdéw, uzbrojenia, urzadzen
technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

¢) dziatek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, pod warunkiem, ze pozostata cze$¢ dziatki
budowlanej zachowa powierzchni¢ minimum 1500m?.

11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow MN/U

§ 9. 1. Okresla si¢c przeznaczenie terendw IMN/U-2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, ushig i
rzemiosta.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow innego niz okre$lone w
ust. 1.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji przeznaczenia, w
szczegblnosci zabudowy, uzbrojenia terenu, urzgdzen budowlanych, komunikacji wewngtrznej, przydomowych
basenow i oczek wodnych, stawow, matej architektury oraz zieleni;

2) na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:
a) maksimum dwoch budynkéw mieszkalnych o maksimum dwodch lokalach mieszkalnych w kazdym budynku,

b) albo jednego budynku mieszkalnego o maksimum dwodch lokalach lub/i dwoch lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w innych budynkach;

3)na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania ushug lub rzemiosta o powierzchni
catkowitej lokali uzytkowych maksimum 150m?;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji tankowania gazem, lakierni i zakladéw blacharstwa samochodowego, myjni
samochodowych;

5) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci celu publicznego.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny mieszkaniowo - ustugowe;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dopuszczajac,
zgodnie z nomenklaturg przepisow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) zabudowe ustugowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
¢) infrastrukture techniczng celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie dla Zycia lub zdrowia
ludzi lub zagrozenie wystapieniem powaznych awarii;

4) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

5) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni drzew pomiedzy linie zabudowy a droge KDD i KDG;
6) w terenach 1MN/U 1 2MN/U, w zakresie sgsiedztwa z napowietrzng linig elektroenergetyczng 15kV:
a) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie oddziatywania linii,

b) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o zasiggu 6,0m od osi linii
na kazda strong, w ktorej zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw, gromadzenia materiatow, odpaddéw oraz
sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m, jak rowniez zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem,

¢) ograniczenia ustalone w lit. a oraz w lit. b przestaja obowiazywaé w przypadku likwidacji, skablowania na
lini¢ lokalizowang w ziemi lub trwatego wytgczenia linii.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu:

a) dla terenu 1MN/U okresla si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 16m od drogi 1KDD, a na odcinku
dziatek od nr ewid. 424 do 428/1- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b)dla terenu 2MN/U okresla si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 15m od drogi KDG,
obowigzujacg linie zabudowy w odleglosci 16m od drogi 1IKDD , a na odcinku dzialek od nr ewid. 496/1 i
496/2 - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) dla dziatek budowlanych, na ktérych istnieje budynek mieszkalny (lub wydano na taki budynek prawomocna
decyzje o pozwoleniu na budowe, lub dokonano skutecznego zgloszenia budowy), obowigzujaca linia
zabudowy jest nieprzekraczalng linig zabudowy;

3)w terenie 1IMN/U (dz. nr ewid. 428/2), dla istniejacego budynku zlokalizowanego niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, ustala si¢:

a) okresla si¢ budynek na rysunku planu i ustala dla niego indywidualne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg zgodnie z indywidualnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi po $cianach zewnetrznych budynku w stanie wykonczonym i zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla dziatek budowlanych o szerokosci do 18m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw niemieszkalnych w
odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,6, minimalna - 0,01;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) dla budynkéw mieszkalnych okresla sig:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 10m,

b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

¢) gldéwne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 20° do 42°;
9) dla budynkow niemieszkalnych okresla sig:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 6m,

b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) gtéwne potacie dachéw w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 42°
lub dachy jednospadowe o nachyleniu od 3° do 20°;

10) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw niemieszkalnych w sposob nastepujacy:
a) jako nie wykraczajacych przed front budynku mieszkalnego,

b) w przypadku istnienia na dzialce dwoch budynkéw mieszkalnych - jako nie wykraczajacych przed front
budynku mieszkalnego lokalizowanego blizej drogi,

¢) w przypadku lokalizacji obiektéw na dzialce, na ktdérej nie ma budynku mieszkalnego, nakazuje si¢ ich
lokalizacj¢ w glebi dziatki - na drugiej polowie.

6. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) okresla si¢ sytuowanie zabudowy gldwna kalenica prostopadle lub rownolegle do granicy z sasiednig dziatka
budowlang (jako odpowiednik okreslenia sytuowania w stosunku do drog);

2) zakazuje si¢ elewacji w kolorze bialym i odcieniach niebieskiego;
3) nie wprowadza si¢ ograniczen dla detali, akcentow architektonicznych, znakow firmowych;
4) w zakresie dachow zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zielonej, niebieskie;.

7. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

1) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania obiektow kultu religijnego na dziatkach przyleglych do skrzyzowan drog;
2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 2m?, a na dziatkach
budowlanych przylegtych do drogi KDG takze jedng tablice lub jedno urzadzenie reklamowe o powierzchni
reklamowej maksimum 2m?

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, urzadzeniach i budowlach,

¢) na $cianach budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie szyldy umieszczane nie wyzej niz 1m nad gorng krawedzia
okien pierwszej kondygnacji, (nie dotyczy szyldow montowanych na wysiggnikach prostopadle do elewacji),

d) zakazuje si¢ lokalizowania szyldow $wietlnych (emitujacych wlasne $wiatlo) przed liniami zabudowy;
3) w zakresie ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne do 30% dtugosci ogrodzenia z zakazem stosowania ogrodzen petnych od
strony drog,

b) wysokos¢ ogrodzenia od 1,5m do 2,0m od poziomu terenu,
¢) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatow betonowych.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla sig¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych (dostep do drogi publiczne;j):
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a) bezposrednio z drog KDD, a dla terenu 2MN/U takze z drogi 1KDG,
b) lub z drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej Sm,
¢) lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;
2) nakazuje si¢ zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci minimum:
a) dwoch miejsc dla kazdego budynku mieszkalnego,
b) jednego miejsca na kazde rozpoczete 50m? powierzchni lokali uzytkowych;

3) zasady wyposazenia terendw w miejsca przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, w przypadku wyznaczenia w terenach stref zamieszkania lub stref ruchu okresla § 11.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego:
1) lokalizacja indywidualnego uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 5;
2) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6.

10. Zasady wydzielania dzialek budowlanych oraz szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;
2) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16m,

c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte wzgledem granic nieruchomosci istniejacych na
dzien uchwalenia Planu i okre$lajacych kat polozenia granic wzgledem drogi;

3) ustalenia pkt. 1 i pkt. 2 nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, drog, parkingéw, uzbrojenia, urzadzen
technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

¢) dziatek wydzielanych na powigkszenie dzialek sasiednich, pod warunkiem, ze pozostata cze$¢ dziatki
budowlanej zachowa powierzchni¢ minimum 800m?.

11. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji KDoraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 10. 1. Dla terenéw drog okresla si¢ przeznaczenie:

1) dla terenu KDG: teren drogi klasy glownej;

2) dla terenow 1KDD, 2KDD i1 3KDD: tereny drog klasy dojazdowe;.
2. Okresla si¢ parametry drog:

1) dla terenu drogi KDG — teren szeroko$ci Sm na poszerzenie drogi istniejacej, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 1KDD;

2) dla terenu drogi 1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m liczona od pdtnocnej granicy istniejgcej
drogi, z miejscowymi poszerzeniami w czg¢sci srodkowej zgodnie z szeroko$cig nieruchomos$ci stanowiacej
droge oraz w rejonie skrzyzowania z drogami 2KDD i 3KDD;

3) dla terenéw drog 2KDD i 3KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m liczona od wschodniej granicy
istniejacych drog;

4) lokalizacja i parametry wyznaczonych drog — zgodnie z rysunkiem Planu.
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3. Powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym realizowane beda za
posrednictwem drog KDG, KDD.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) gospodarowanie drogami publicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych, z
ograniczeniami wedhug pkt. 3;

2) pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy statej i tymczasowe;j,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci sieci uzbrojenia technicznego i
indywidualnego liniowego uzbrojenia technicznego, w szczegbdlnosci przytaczy do sieci.

5. Wyznaczone w Planie drogi KDG, KDD sg terenami przeznaczanymi na cele publiczne w rozumieniu
przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami.

6. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

§ 11. W obszarze Planu, w przypadku wyznaczenia miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw na drogach
publicznych oraz w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania lub stref ruchu, okresla si¢ zasady wyposazenia ich
W miegjsca przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, okreslajac
wymogi dla pasa jednej drogi lub jednej strefy zamieszkania lub jednej strefy ruchu:

1) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 6 do 15 - nakazuje si¢ lokalizacje nie mniej
niz 1 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 16 do 40 - nakazuje si¢ lokalizacje nie
mniej niz 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 41 do 100 - nakazuje si¢ lokalizacje nie
mniej niz 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi wiecej niz 100 - nakazuje si¢ lokalizacje
stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniej niz 4% ogolnej liczby stanowisk;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w postaci pasow, zatok postojowych lub parkingow.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego

§ 12. Okresla si¢ zasady lokalizacji indywidualnego uzbrojenia technicznego, w szczegolnosci indywidualnych
sieci, przylgczy i instalacji zewnetrznych z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i budowlami, odpowiednio do
wWymogow przepisow prawa i zakresu zapotrzebowania inwestora:

1) dla przewodowego indywidualnego uzbrojenia technicznego nakazuje si¢ lokalizacj¢ bezposrednio w ziemi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi - z sieci wodociggowej lub poprzez
zwykte korzystanie przez wiasciciela z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie,

b) okresla si¢ minimalng $rednice przytaczy - DN20mm,

¢) w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci oraz dla celow niemieszkalnych (w szczegdlnosci w
przypadku wymogu prawnego posiadania awaryjnych uje¢ wody) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z
indywidualnych uje¢ wody, takze innych niz wymienione w lit. a;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych:
a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) okresla si¢ minimalng $rednice przytaczy - DN150mm,

¢) do czasu realizacji sieci nakazuje si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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d) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku istnienia warunkéw technicznych przytaczenia do
sieci, zakazuje si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych lub roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez odprowadzenie
powierzchniowe, do dotdw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

b) dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych
scieki opadowe, roztopowe lub odciekowe, (W szczego6lnosci miejsca gromadzenia odpadoéw), wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do ziemi oraz umozliwiajgcych zbieranie Sciekow,

¢) z dachéw — dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) okresla si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) do czasy realizacji sieci lub w przypadku braku warunkéw technicznych przytgczenia, dopuszcza si¢
indywidualne zbiorniki gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo okresla si¢ korzystanie ze zrédet indywidualnych lub grupowych:

a) nakazuje si¢ stosowanie zrodet ciepta bezemisyjnych lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty
energetyczno—emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego™),

b) lub zastosowanie jako zrodet ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej 100kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW instalowanych w/na budynku;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ wszelkie indywidualne urzadzenia;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wyposazenie dziatki budowlanej w miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

10) lokalizacja przesylowych, rozdzielczych, grupowych sieci uzbrojenia technicznego — na zasadach rozdziatu 6.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego dotyczace
przesylowych, rozdzielczych, grupowych sieci uzbrojenia technicznego — z wylgczeniem sieci i przylaczy
indywidualnego uzbrojenia technicznego realizowanych na potrzeby wyposazenia danej dziatki budowlanej, dla
ktérych nalezy stosowa¢ ustalenia rozdziatu 5:

1) nakazuje si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, w szczegélnosci w sie¢
wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane bedg poprzez
budowe, rozbudowe i przebudowg sieci;

3) przewidywane w Planie sieci stuzace do zaopatrzenia ludnosci sg celami publicznymi w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami;

4) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie terendw drog;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci (wraz nieliniowymi urzadzeniami i obiektami budowlanymi stanowigcymi
czgsci sieci uzbrojenia technicznego, w szczeg6lno$ci stacjami transformatorowymi) na calym obszarze Planu,
z ograniczeniami dla poszczegdlnych rodzajow sieci;

6) ustalenia dla sieci wodociggowych:
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a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelego zaopatrzenia w wode ze zrddel publicznego
zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociagowa,

b) na obszarze Planu zakazuje si¢ budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celdow publicznego
zaopatrzenia w wodg,

c) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych,
awaryjnych i1 kryzysowych,

d) okresla si¢ minimalng $rednice rurociggu - DN40mm;
7) ustalenia dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j:

a) nakazuje si¢ docelowe zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru $ciekéw bytowych, komunalnych,
przemystowych przez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych,
c) okresla si¢ minimalng $rednice rurociagu sieci grawitacyjnej - DN160mm,
d) okresla si¢ minimalng $rednicg rurociagu sieci deszczowej - DN200mm;

8) ustalenia dla sieci elektroenergetycznych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW, w szczegdlnosci lamp solarnych, hybrydowych, aktywnych znakéw drogowych),

¢) nakazuje si¢ lokalizacje¢ sieci o napigciu do 15kV wylgcznie umieszczonych bezposrednio w ziemi, za
wyjatkami:

- dopuszcza si¢ lokalizacje w formie kablowej nadziemnej wytacznie w przypadku istnienia przeszkod w
ziemi uniemozliwiajacych lokalizacje sieci bezposrednio w ziemi (W szczego6lnosci kolizje z systemem
korzeniowym drzew, inne istniejace liniowe uzbrojenie uniemozliwiajace zachowanie odleglosci
pomiedzy instalacjami),

- dopuszcza si¢ forme kablowg nadziemng dla sieci oswietlenia ulicznego;

9) ustalenia dla sieci telekomunikacyjnych: okre§la si¢ mozliwo§¢ lokalizowania infrastruktury
telekomunikacyjnej nie stanowigcej przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) w zakresie innych sieci, w szczegdlnosci lacznosci publicznej, sygnalizacji, przesylania lub dystrybucji
ptynéw, pary, gazow - dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje sieci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
danych sieci.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Opocznie

Zbigniew Sobczyk
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/194/2016
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 18 marca 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/194/2016
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 18 marca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Opocznie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w Woli Zat¢znej”.

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wedtug listy. Ze wzgledow edytorskich
odstepuje si¢ od zastosowania wykazu w formie tabeli, zachowujac wymaganag tresc.

§ 2. Wnoszacy uwagi: Pani Teresa Miller - Data uwagi: 11. 02. 2016 1.
1) uwaga nr 1:
a) tre$¢ uwagi: uwagi wnoszone s3 w zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Woli Zaleznej,

b) rozstrzygniecie w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwala
nr XI1X/180/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

c¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna - wylozenie projektu planu do publicznego wgladu jest
pierwszym wylozeniem, a nie ponownym;

2) uwaga nr 2:

a) tre§¢ uwagi: Projekt uchwaty ma kartki nieponumerowane a przywolane przepisy prawa nie sa wg.
kolejnosci i brak jest innych,

b) rozstrzygnigcie ~ w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/181/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna - strony uchwaty nie s numerowane, co nie ma wptywu na
prawidlowe czytanie projektu; redakcja dokumentu jest zgodna z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej" (Dz.U. 2002 nr 100 poz. 908 ze zm.);

3) uwaga nr 3:
a) tre$¢ uwagi: Sporzadzona uchwata nie zawiera zapis6w jaki obszar w ha obejmuje plan,

b) rozstrzygnigcie ~ w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/182/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygniecia:

- uwaga niezasadna - zawartos$¢ projektu planu jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

- do projektu nie mozna wprowadzi¢ zapisOw o obszarze jaki obejmuje, gdyz powierzchnia, ktéora moglaby
by¢ szacowana bez geodezyjnej doktadnosci, nie moze by¢ ustaleniem planu,

- powierzchnia obszaru nie jest ustaleniem planu i plan nie przypisuje obszarowi jego powierzchni;
4) uwaga nr 4:

a) tre§¢ uwagi: Jest to drugie wylozenie — nie wynika, Ze uzgodniono i zaopiniowano projekt przez
odpowiednie organy,
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b) rozstrzygniecie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XIX/183/2016 z dnia 18 marca 2016 roku.

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia:

-uwaga niezasadna — jest to pierwsze wylozenie poprzedzone uzgodnieniami i opiniowaniem ze
wszystkimi organami i instytucjami wymaganymi przepisami prawa,

- projekt otrzymatl wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia bez konieczno$ci ponawiania. Informacji o
przebiegu opiniowania i uzgodnien nie wprowadza si¢ do projektu planu. Dokumentacja planu do wgladu
w urzedzie;

5) uwaga nr 5:
a) tre$¢ uwagi: Przedstawiony zatacznik graficzny nie posiada daty wydania,

b) rozstrzygnigcie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/184/2016 z dnia 18 marca 2016 roku.

¢) uzasadnienie rozstrzygnig¢cia: uwaga niezasadna — projekt planu jest zgodny z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Mapa
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydana przez staroste opoczynskiego
nie ma wpisanej daty (niezalezne od sporzadzajacego plan), ale zawiera numer ktory jest identyfikatorem
daty wydania. W dokumentacji planu znajduje si¢ licencja na wykorzystanie map z dnia 1.04. 2015 r. Mapa
zachowata aktualno$¢ na czas opiniowania i uzgodnien;

6) uwaga nr 6:

a) tre$¢ uwagi: W dostepnych mapach na stronach internetowych przez dziatki objete planem przebiegaja inne
dziatki o o ruchomych numerach (przywotane w zakonczeniu pisma numery 173/1, 138)
co $wiadczy ze starosta w Opocznie wydaje nieaktualne mapy — brak daty na mapie starostwa,

b) rozstrzygnigcie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XIX/185/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna — dane portali internetowych nie s3 dokumentami
prawnymi. Na kazdym z nich jest informacja o tresci: ,,Prezentowana w serwisie internetowa mapa ma
charakter wylacznie pogladowy i w zadnym razie nie moze by¢ traktowana jako dokument oficjalny, nie
moze by¢ podstawa czynnosci administracyjnych czy urzedowych...” Mapa internetowa moze zawierac
btedy takze z przyczyn technicznych;

7) uwaga nr 7:

a) tre$§¢ uwagi: Zatacznik graficzny nr 1 posiada opis oznaczen obowigzujacych i informacyjnych, a nie posiada
opisow ograniczenia w zabudowie np. terenéw niekorzystnych dla budownictwa oraz wykluczen — np.
przebiega linia wysokiego napigcia blisko dziatek objetych planem, sg grunty klasy III, grunty organiczne,

b) rozstrzygniecie ~w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwala
nr XI1X/186/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia:

- uwaga niezasadna — ograniczenia wystgpujace w zagospodarowaniu obszaru przetozyly si¢ na ustalenia
planu,

- linia wysokiego napigcia 110kV przebiegajaca np. przez dz. nr ewid. 274/2 i jej pas technologiczny
pozostaja w catosci poza obszarem planu miejscowego,

- wystepujace grunty klasy III zostaly uwzglednione determinujgc przeznaczenie terenéw pod zabudowe
zagrodowa i rolnicza,

- w obszarze planu nie wyst¢pujg grunty organiczne;

8) uwaga nr 8:
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a) tre§¢ uwagi: Nie jest naniesiona projektowana droga ekspresowa S12 i nie ma oznaczen terenow
wykluczonych z zabudowy,

b) rozstrzygnigcie ~ w sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/187/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

c) uzasadnienie rozstrzygniecia: Uwaga niezasadna — projektowana droga ekspresowa w zatwierdzonym
wariancie przebiega daleko na poinoc nie generujac ograniczen dla zagospodarowania obszaru planu
i nie wyklucza terenow z zabudowy;

9) uwaga nr 9:

a) tre$§¢ uwagi: Na stronach urzedu sg rézne informacje — o wylozeniu mpzp fragmentu sotectwa Wola Zaltgzna,
a w tresci obwieszczenia jest mowa o obszarze w Woli Zalgznej - winno by¢ obr. 30 Wola Zalezna,

b) rozstrzygnigcie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XIX/188/2016 z dnia 18 marca 2016 roku.

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna — okre$lenia ,,fragment sotectwa Wola Zatezna”, ,,obszar w
Woli Zaleznej” czy sugerowany ,,obreb 30 Wola Zalezna” sa synonimami i jednoznacznie okreslaja
polozenie. Przyjete w nazwie planu okreslenie ,,dla obszaru w Woli Zaleznej” jest czescig tytutu planu,
fragmentem przypisanej mu nazwy wlasnej;

10) uwaga nr 10:

a) tre§¢ uwagi: Wniosek, ze do planu winno by¢ wykonane nowe opracowanie ekofizjograficzne jak wskazat
wojewoda 16dzki w zarzadzeniu nadzorczym z 2011 r. (uwaga wskazuje bledne oznaczenia w starym
opracowaniu ekofizjograficznym),

b) rozstrzygniecie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwala
nr XI1X/189/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna — zarzadzenie nadzorcze z 2011 r. nie dotyczy
przedmiotowego planu. Na potrzeby sporzadzania planu projektant wykonat aktualne Opracowanie
ekofizjograficzne poddane z catoscig opracowania opiniowaniu i uzgadnianiu;

11)uwaganr 11:

a) tre§¢ uwagi: W obszarze opracowania zmienit si¢ stan zabudowy — mieszkajacy tam ludzie nie majg wody z
wodociggow ani kanalizacji, co jest obowigzkiem gminy i wymogiem Unii Europejskiej,

b) rozstrzygnigcie w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/190/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia:

-uwaga niezasadna — stan zabudowy obszaru podlega sukcesywnym zmianom. Realizacja sieci
wodociggowych i1 kanalizacji sanitarnej jest zadaniem wilasnym gminy co nie oznacza, ze gmina ma
obowiazek doprowadzenia sieci do kazdej posesji i nie jest to warunek umozliwiajacy realizacje
zabudowy,

- przepisy techniczno budowlane - § 26 ust. 3 rozporzadzenia Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002
r. Nr 75 poz. 690 ze zmianami) za rownorzedne z przylaczami do sieci okreslaja
- ,, W razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dziatka moze by¢
wykorzystana pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodptywowego
lub przydomowej oczyszczalni Sciekow”,

- zapewnienie indywidualnego uzbrojenie jest obowigzkiem inwestora, a nie gminy i taka alternatywe
przewiduje tez plan miejscowy,

- gmina sporzadzajac plan bierze pod uwage budowe uzbrojenia obszaru, co okresla to zatacznik nr 3 do
uchwaty;

12) uwaga nr 12:
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a) tre§¢ uwagi: Budownictwo zagrodowe powinno mie¢ inng lokalizacj¢ — winno by¢ z dala od mieszkan
jednorodzinnych i z dala od drogi powiatowej i planowanej obwodnicy. Zapachy z budynkoéw inwentarskich
i sprzet zmechanizowany rolniczy sa niewskazane przy samej drodze powiatowej,

b) rozstrzygniecie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XI1X/191/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia:

-uwaga niezasadna — zabudowa zagrodowa determinowana jest w przedmiotowym przypadku
wystepowaniem gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych. W rozplanowaniu przestrzennym
obszarow wiejskich, a takie s3 w gminie Opoczno, w jej obszarze wiejskim, drogi powiatowe czestokro¢
przebiegaja przez tereny zabudowy zagrodowej. Potencjalni mieszkancy terendw zabudowy
jednorodzinnej wybierajac lokalizacje na wsi biora pod uwagg sasiedztwo mieszkalnictwa zagrodowego.
Nie akceptujacy takiego otoczenia szukaja siedlisk w obszarze miasta. Obwodnica pozostaje poza
obszarem planu,

- oddziatywanie odorowe nie wpltywa na ruch na drodze powiatowej. Prawo ruchu drogowego
nie zakazuje przemieszczania si¢ sprz¢tem rolniczym po drogach powiatowych, a rolnicy nie maja
ograniczenia do prawa przemieszczania si¢ wylacznie drogami przyleglymi do ich posesji;

13) uwaga nr 13:
a) tre$¢ uwagi: zarzut lekcewazenia spotecznosci i braku poszanowania dla niej i dla prawa,

b) rozstrzygniecie w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwala
nr XI1X/192/2016 z dnia 18 marca 2016 roku,

c¢) uzasadnienie rozstrzygni¢cia: uwaga niezasadna — procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie
Z przepisami prawa, z zachowaniem transparentnosci, z dochowaniem wymogdéw zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu miejscowego;

14) uwaga nr 14:

a) tre§¢ uwagi: Przywolano strong¢ internetowa urzedu 1 wskazano nieuregulowane stany prawne
w obr. 8 i 7 oraz przywotano sprawe¢ zmiany granic m. Opoczna, wigczenia do miasta ziem po PGR
Januszewice,

b) rozstrzygniecie  w__sprawie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z uchwalg
nr XIX/193/2016 z dnia 18 marca 2016 roku.

¢) uzasadnienie rozstrzygnigcia: uwaga niezasadna — tresci nie dotycza przedmiotowego planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/194/2016
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 18 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Opocznie rozstrzyga o sposobie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy shuzacych zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb  wspdlnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z
p6zn. zmianami) oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegdlnosci budowe, rozbudowe drog, sieci
wodociggowej, sieci o§wietleniowej, a w dalszej perspektywie takze kanalizacji sanitarne;.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1)z budzetu gminy;

2) ze Srodkéw wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze §rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych §rodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 4. Ustala sie, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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