Uchwata Nr XLI/241/02
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 31 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opoczno, obejmujacej obszar potozony na pétnoc od ul. Rolne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art.
26, art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.) a takze w
zwigzku z wykonaniem uchwaty Rady Miejskiej w Opocznie Nr XXX / 139 / 01 z dnia
27 lipca 2001 r. Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAtL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Opoczna uchwalonego uchwatg Nr.III/14/94 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 24.08.1994 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 24,
poz. 141 z 1994 r. ze zmiang z roku 1998, Dz. Urz. Nr 15, poz. 219.

2. Zmiana obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1 000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie:
— przebiegu linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone na rézne funkcje, ozna-

czone symbolami opisanymi w § 2 pkt 1

— obowigzujacych linii zabudowy,
— nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— usytuowania architektonicznych osi obiektow potozonych na zamknieciach ulic,
— lokalizacji obiektéw posiadajacych charakter wyznacznikdw przestrzeni,
— lokalizacji naroznikdw obiektéw na okreslonych dziatkach.

ROZDZIAL IT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2
Przeznaczenie terenow na rozne funkcje
1. Ustala sie nastepujgce (wedtug symboli naniesionych na rysunku zmiany planu)
przeznaczenie terendéw pod:
a) KG — ulice gtowng,
b) KZ - ulice zbiorcza,
c) KL - ulice lokalng (KI-1 ulica, KL-2 naroznik ulicy przy skrzyzowaniu),



d)

KD — ulice dojazdowa,

e) KS — zagospodarowanie i zabudowe zwigzang z obstugg komunikaciji,

f)

g)
h)

)
)
k)

)

M,U-1 zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe zwigzang z ustugami, reali-
zowane w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

M,U-2 zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe zwigzang z ustugami,

M - zabudowe mieszkaniowq o niskiej intensywnosci zabudowy, realizowang
jako zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyijna,

UK/M,UP- zabudowe zwigzang z ustugami komercyjnymi z mozliwoscig re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowe zwigzang z ustugami pu-
blicznymi,

UP - zabudowe zwigzang z ustugami publicznymi,

AG, UK, UP — zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza, ustugami
komercyjnymi lub ustugami publicznymi,

Ik — zabudowe zwigzang z infrastrukturg w zakresie tgcznosci

2. Funkcje terenow

a)

b)

Funkcja podstawowa — oznaczona jest na rysunku zmiany planu, jako po-
jedynczy symbol lub zbiér symboli funkcji rozdzielonych przecinkami (samo-
dzielnie lub do ukosnika w przypadku wystepowania funkcji uzupetniajacej).
Na danym terenie mozliwe jest wystepowanie kilku funkcji podstawowych
tacznie lub oddzielne,

Funkcja uzupeilniajgca — oznaczona jest na rysunku zmiany planu, jako
symbol funkcji po ukosniku (po symbolu funkcji podstawowej). Lokalizacja
budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupetniajgcej moze by¢ dokonana
jedynie przy realizacji funkcji podstawowej (zakaz realizacji budynku w za-
kresie funkcji uzupetniajacej jako samodzielnej inwestycji na dziatce). Przy
lokalizacji zabudowy mieszkalnej, jako funkcji uzupetniajacej, standard za-
mieszkiwania zapewnia inwestor we wtasnym zakresie. Lokalizacja budynkow
mieszkalnych na terenie zabudowy ustugowej nie moze naruszal interesu
prawnego lub uprawnien osdb trzecich.

Funkcja wykluczona - to dziatalnoS¢ stwarzajaca zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi a w szczegolnosci wystepowania powaznych awarii.
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Parametry ukladu komunikacji:
1. Szerokosci ulic i drég w liniach rozgraniczajacych:

1) ulicy gtéwnej (KG) -30,0m,
2) ulica zbiorcza (KZ) -20,0 m,
3) ulice lokalne (KL-1) -12,0m,
4) drogi dojazdowe (KD) -10,0 m.
2. Rozmiar placow manewrowych -16x 16 m.

3. Narozne Sciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniajace pole wi-
docznosci:
1) na skrzyzowaniach ulicy gtdwnej i zbiorczej z ulicami nizszych klas

-~ 10 x 10 m,

2) na skrzyzowaniach pozostatych ulic - 5x 5m.

Parametry techniczne drdg i ulic nalezy projektowac zgodnie z ustaleniami przepi-

sow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publicz-
ne i ich usytuowanie.



5.

Minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej:

1) ulicy w $ladzie drogi gtdwnej — mieszkalne —20 m,
— nie przeznaczone na staty pobyt ludzi =12 m,
2) ulicy w $ladzie drogi zbiorczej -12m,
3) ulic lokalnych - 6m,
4) ulic dojazdowych - 6m,
§4

Zasady ksztattowania ukladu komunikacji:

1.
2.

o wm

Zakaz projektowania zjazddw z dziatek budowlanych na droge gtéwna i zbiorcza.
Obstuga komunikacyjna nowozagospodarowywanych terendw, potozonych przy
drodze gtéwnej i zbiorczej, odrebnym systemem ulic lokalnych lub drég dojazdo-
wych.

W pasie terenu miedzy linig rozgraniczajacq drogi gtdwnej lub zbiorczej, a linig
zabudowy mogg by¢ lokalizowane parkingi.

Wykonanie komunikacyjnej $ciezki rowerowej o szerokosci 1,5 m przy drodze
zbiorczej.

Projektowanie i realizacja zatok postojowych wzdtuz drég lokalnych.

W przypadku realizacji obiektdw wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingo-
wych, miejsca te nalezy zaprojektowac na dziatce inwestora, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

2.

bW

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z rozbudowanej miejskiej sieci wodo-
ciggowej. Budowa sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic.

Przy projektowaniu obiektéw i zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, nale-
zy uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
ustaleniami przepisow prawa w tym zakresie.

Odprowadzanie $ciekdéw do systemu kanalizacji miejskiej.

Odprowadzenie wdd deszczowych siecig kanalizacji deszczowej.

Zasilanie osiedli w gaz po zaistnieniu warunkow uzgodnionych z przedsiebior-
stwem gazowniczym.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzu-
petnianych, w miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miare mozliwosci
sieci kablowych, realizowanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w normatywie
PN-E-05100-1:1998) oraz stacji transformatorowych, ktérych orientacyjng lokali-
zacje oznaczono symbolem graficznym na rysunku zmiany planu. W przypadku
koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi
udostepnic teren do ich lokalizacji.

Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji, a nowe linie elektroenergetyczne lokali-
zowac nalezy w liniach rozgraniczajacych drdg poza jezdnia.

Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1
kV, muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania
dziatki lub terenu wg PN-E-05100-1:1998.

Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow
okreslonych przez dostawce.



10. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegétowe
ich rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drdg zostang okreSlone w specjali-
stycznych opracowaniach branzowych i w projektach zagospodarowania terenéw
lub dziatek budowlanych.
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Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

poszczegodlnych terendéw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem M obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu mozna realizowa¢ etapowo w formie zorganizo-
wanej dziatalnosci inwestycyjnej poprzez przeprowadzenie procedury sca-
lenia i podziatu na dziatki kolejnych enklaw terendw skupionych przy dro-
gach dojazdowych,

b) budynki mieszkalne, nalezy lokalizowaé w obowigzujacej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku zmiany planu,

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy, ktére
powinny by¢ realizowane w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

d) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy gtdwnej elewacji budynku, wystajace
czesci budynkéw nie mogg jednak przekroczyé minimalnych odlegtosci za-
budowy od zewnetrznej krawedzi drogi, o ktérych mowa w przepisach
szczegdbinych,

e) na zamknieciu ulic nalezy lokalizowac obiekty posiadajace charakter identy-
fikatoréw przestrzeni lub osie architektoniczne budynkow ,

f) na dziatkach przylegtych do drogi gtdwnej lub zbiorczej nalezy formowac
pas zieleni izolacyjnej od ucigzliwosci tej drogi,

g) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i asyme-
trycznych oraz imitacji potaci dachowych na $cianach budynkow,

h) gabaryty i charakter nowych obiektdw muszg stanowi¢ kontynuacje skali
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zreali-
zowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki,

e) minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) podziat terenu wg zasady okresSlonej na rysunku zmiany planu,

b) istnieje mozliwoS¢ dostosowania podziatu terenu na dziatki do potrzeb
przysztych inwestorow przez potgczenie projektowanych dziatek lub ich
wtorny podziat pod warunkiem:

— traktowania zabudowy skupionej przy drogach dojazdowych jako kon-
dominia,

— zapewnienia szerokosci dziatki przy zabudowie wolnostojacej — mini-
mum 22 m,



— utrzymania projektowanej linii zabudowy,

— utrzymania gtéwnych osi architektonicznych wybranych obiektéw ozna-
czonych na rysunku zmiany planu oraz lokalizacji naroznikéw obiektow
na wskazanych dziatkach.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem M,U-1 obowigzujq
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa terenu budynkami wielorodzinnymi lub matymi domami miesz-
kalnymi, realizowanymi w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

b) zagospodarowanie terenu mozna realizowa¢ etapowo poprzez przeprowa-
dzenie procedury scalenia i podziatu na dziatki kolejnych enklaw terendw,

c) ustugi mogg by¢ projektowane w oddzielnych budynkach lub w parterach
budynkéw mieszkalnych,

d) wskazane opracowanie projektu zagospodarowania catego terenu osiedla.

Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do czterech kondygnacji, z mozliwoscig
projektowania uzytkowego poddasza,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachdw pulpitowych i asyme-
trycznych oraz imitacji potaci dachowych na $cianach budynkow,

e) gabaryty i charakter nowych obiektdw musza stanowi¢ kontynuacje skali
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zreali-
zowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza sie podziaty na dziatki zagospodarowywane przez réznych inwe-
storéw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej, bezpiecznej i zgodnej z
normami technicznymi dostepnosci kazdej dziatki do drogi publicznej oraz
odpowiedniej do wielkosci budynku i funkcji powierzchni zwigzanej z jego
obstuga.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem M,U-2 obowigzujq
nastepujace ustalenia:

1)

2)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa terenu moze nastgpi¢ po usunieciu zuzytych technicznie obiek-
téw wystepujacych na tym terenie,

b) ustugi mogq by¢ projektowane w oddzielnych budynkach lub w parterach
budynkdéw mieszkalnych

c) wskazane opracowanie projektu zagospodarowania catego terenu.

Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do czterech kondygnacji, z mozliwoscig
projektowania uzytkowego poddasza,

b) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° — 45°,

d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachdw pulpitowych i asyme-
trycznych oraz imitacji potaci dachowych na Scianach budynkow,



e) gabaryty i charakter nowych obiektdw muszg stanowi¢ kontynuacje skali
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zreali-
zowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza sie podziaty na dziatki zagospodarowywane przez réznych inwe-
storéw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej, bezpiecznej i zgodnej z
normami technicznymi dostepnosci kazdej dziatki do drogi publicznej oraz
odpowiedniej do funkgji, wielkosci budynku i powierzchni zwigzanej z jego
obstuga.

. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem UK/M,UP obowia-
Zujq nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu obiektami zwigzanymi z ustugami komercyjnymi
moze by¢ uzupetnione budynkiem mieszkalnym jako funkcjg uzupetniajaca,

b) ustugi mogq by¢ projektowane w oddzielnych budynkach lub w parterach
budynkéw mieszkalnych,

c) ustugi publiczne mogq byc¢ realizowane po zaistnieniu potrzeb i podjeciu
stosownych decyzji przez Zarzad Miejski w Opocznie w sprawie nabycia
odpowiedniej wielkosci terenu do zasobéw komunalnych,

d) potozone na wjezdzie do miasta obiekty ustugowe powinny mie¢ charakter
identyfikatoréw przestrzeni,

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy lokalnej. Inne rozwigzania w tym za-
kresie mogg mie¢ miejsce tylko w przypadku uzgodnienia rozwigzania z
odpowiednim zarzgdem drogi.

2) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkdw w zaleznosci od rodzaju realizowanej ustugi i potrzeb
inwestora ktdra nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji,

b) dziatka przeznaczona pod ustuge moze by¢ zabudowana w 50%, pozostata
czesS¢ terenu musi by¢ zagospodarowana jako ogdlnie dostepna przestrzen
publiczna z zielenig towarzyszacq , powierzchniami wodnymi i parkingami.

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) podziat dziatek mozliwy odpowiednio do potrzeb inwestora pod warunkiem
zapewnienia kazdej z wydzielonych dziatek dostepu do drogi publicznej i
odpowiedniej, do projektowanej funkcji, szerokosci frontu dziatki, ktora nie
moze by¢ mniejsza niz 22 m,

b) obowigzek zapewnienia bezposredniego, bezpiecznego i zgodnego z nor-
mami technicznymi dostepu do drogi publicznej oraz odpowiedniej do wiel-
kosci budynku powierzchni zwigzanej z jego obstugq

. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem UP obowigzujg na-

stepujgce ustalenia:

1) Mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy wedtug potrzeb wiasciciela terenu i zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie.

2) Nowe obiekty nie powinny by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje.



6.

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem AG, UK, UP obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu budynkami zwigzanymi z aktywno-
Scig gospodarczg i ustugami komercyjnymi stosownie do potrzeb inwesto-
row pod warunkiem, ze sposdb zabudowy i obstuga komunikacyjna tego
terenu musi by¢ projektowana zgodnie z ustawg o drogach publicznych i
warunkami technicznymi jakim odpowiadajg drogi i ich usytuowanie,

b) budynki zwigzane z funkcjami ustugowymi powinny posiada¢ charakter
identyfikatoréw przestrzeni,

c) ustugi publiczne mogq byc¢ realizowane po zaistnieniu potrzeb i podjeciu
stosownych decyzji przez Zarzad Miejski w Opocznie w sprawie nabycia
odpowiedniej wielkosci terenu do zasobdéw komunalnych,

2) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w zaleznosci od rodzaju realizowanej ustugi i potrzeb
inwestora, ale nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacii,

b) dziatka przeznaczona pod ustuge moze by¢ zabudowana w 50%, pozostata
cze$¢ terenu musi by¢ zagospodarowana jako ogdlnie dostepna przestrzen
publiczna z zielenig towarzyszacq , powierzchniami wodnymi i parkingami.

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) podziat terenu mozliwy odpowiednio do potrzeb inwestorow pod warun-
kiem zapewnienia wydzielonym dziatkom dostepu do drogi publicznej,

b) podziat moze by¢ dokonany pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej do
wielkosci i funkcji budynku powierzchni zwigzanej z jego obstugq i frontu o
szeroko$ci minimum 25 m.

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem Ik obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

Teren wokot stacji przekaznikowej telefonii komoérkowej nalezy zagospodarowac
odpowiedniego rodzaju nasadzeniami roslinnoscia, ktorej wysokos$¢ w stanie doj-
rzatym nie przekroczy 2,0 m wysokosci.

§7
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow.
1. Do czasu przeprowadzenia, na wskazanych terenach, procedury scalenia i po-

dziatu terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowania terendéw na funkcje
zgodne ze zmiang planu, grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzyt-
kowaniu.
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Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.

2.

3.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.

Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej i
ustug musi by¢ ograniczona do granic wtasnosci, na ktdrej jest wykonywana.
Bezkolizyjne odprowadzenie wdd opadowych z terendw osiedla.

Zakaz lokalizacji inwestycji, mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko i wy-
magajacych sporzadzenia raportu ich wptywu na Srodowisko.



5. Postepowanie w zwigzku z powstawaniem, sktadowaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw niebezpiecznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdélnymi w
tym zakresie.

6. Gromadzenie odpadéw w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych i zapew-
nienie wywozenia odpadow na wysypisko.

7. Stosowanie do ogrzewania ekologicznych no$nikdw energii.

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§9
Stawka bedaca podstawga jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieru-
chomosci.

Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolem: M; M, U-1; UK/M;
AG, UK, w wysokosci 30 %,

§10
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem tracg moc ustalenia miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna, uchwalonego
uchwatg Nr iii/14/94 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 24.08.1994 r., ogtoszong w
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 24, poz. 141 z 1994 r. ze zmiang z roku 1998, ogto-
szong W Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15, poz. 219.

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Opocznie.

§12
Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Bartlomiej Firkowski
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