Uchwata Nr X/117/03
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 sierpnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna
obejmujacej obszar potozony na zachdd od ul. Partyzantow.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139,
Nr 41poz.412, Nr 111 poz.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz. 1157, Nr 14 poz.124, Nr 120 poz.
1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz.
253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112), a takze w zwigzku z wykonaniem uchwaty Rady Miejskiej w
Opocznie Nr XXXIV/171/01 z dnia 28 grudnia 2001 r., Rada Miejska w Opocznie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

g1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna
uchwalonego uchwatg Nr III/14/94 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 24 sierpnia 1994 r., ogtoszong
w Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 24, poz. 141 z 1994 r. ze zmianami: Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego
21998 r. Nr 15 poz. 219, Dz. Urz. Woj. tddzkiego z 2001 r. Nr 95 poz. 981, Dz. Urz. Woj. tddzkiego z
2002 r. Nr 81 poz. 1528, Nr 258 poz. 3237, Nr 295 poz. 3519 i poz. 3520.
2. Zmiana obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie:
— przebiegu linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone na rozne funkcje,
— obowigzujacych linii podziatu terenu na dziatki,
— obowigzujacych linii zabudowy,
— nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— osi architektonicznych obiektéow na wybranych dziatkach.
4. Na rysunku zmiany planu przedstawiono takze:
— orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane terenu przeznaczanego do scalania i podziatu,
— orientacyjng lokalizacje stacji transformatorowych,
— graficzne oznaczenie lokalizacji, wzdtuz wybranych ulic, drzew osiggajacych niewielkie rozmiary
w stanie dojrzatym.

ROZDZIAL IT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2
Przeznaczenie teren6w na rozne funkcje
1. Ustala sie nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku zmiany planu, przeznaczenie
terendéw pod:

1) Kz — gminng ulice zbiorcza,

2) KL — gminng ulice lokalng,

3) KD — gminng ulice dojazdowa,

4) KS — zabudowe zwigzang z obstugg komunikacji,

5 M/uU — zabudowe mieszkaniowg, o niskiej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig lokalizacji
ustug w obiektach mieszkalnych,

6) MN/U — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig realizacji ustug w obiektach

mieszkalnych, realizowang jako zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna,
7) UK,UP/M - zabudowe zwigzang z ustugami komercyjnymi lub ustugami publicznymi, z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej.



Funkcje terendw

a) funkcja podstawowa — oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako pojedynczy symbol
(samodzielnie lub do ukos$nika w przypadku wystepowania funkcji uzupetniajacej),

b) funkcja uzupeilniajaca — wystepuje po jako symbol funkcji po ukosniku (po symbolu funkcji
podstawowej). Lokalizacja funkcji uzupetniajacej moze byé dokonana jedynie przy realizacji
funkcji podstawowej (zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji uzupetniajacej jako
samodzielnej inwestycji na dziatce). Przy lokalizacji zabudowy mieszkalnej jako funkcji
uzupetniajacej standard zamieszkiwania zapewnia inwestor we wtasnym zakresie.

c) funkcja wykluczona — to mogaca ujemnie oddziatywac na $rodowisko dziatalno$¢ ustugowa,
wymagajaca opracowania raportu jej wptywu na $rodowisko, o ktérym mowa w art. 51, ust. 1,
pkt. 1 Prawa Ochrony Srodowiska oraz art. 4, ust. 3, pkt. 1 ustawy o wprowadzeniu ustawy —
Prawo Ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw.

§3

Parametry ukiadu komunikacji:

1.

Szerokosci ulic i drég w liniach rozgraniczajacych:

1) ulica zbiorcza (KZ) -250 m
2) ulice lokalne (KL-1) -18,0 m,
3) ulice lokalne (KL-2) — 15,0 m,
4) drogi dojazdowe (KD-1) -12,0m,
5) drogi dojazdowe (KD-2) -10,0 m.

Place manewrowe na zakonczeniach ulic KD-1, przedstawione na rysunku zmiany planu, posiadajq
wymiary 16 x 16 m.

Narozne $ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniajace pole widocznosci:

1) na skrzyzowaniach ulicy zbiorczej z ulicami nizszych klas - 10 x10m,

2) na skrzyzowaniach pozostatych ulic - 5x 5m.

Odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej drogi oznaczono na rysunku planu jako
obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

Zasady ksztaltowania ukladu komunikacji:

1.

2.

3.
4,

Zakaz projektowania zjazdow z dziatek budowlanych na ulice zbiorcze przebiegajace wzdtuz
potudniowej i zachodniej granicy opracowania.

Obstuga komunikacyjna nowozagospodarowywanych terendw, potozonych wzdtuz ulic zbiorczych,
odrebnym systemem ulic lokalnych i dojazdowych.

Projektowanie i realizacja zatok postojowych wzdtuz drég lokalnych.

W przypadku realizacji obiektéw wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy
zaprojektowac na dziatce inwestora, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

N

ounkw

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z rozbudowanej miejskiej sieci wodociggowej,
zaopatrywanej w wode o parametrach zgodnych z przepisami w tym zakresie. Budowa sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic.

Przy projektowaniu obiektéw nalezy uwzglednia¢é zapotrzebowanie na wode do celdw
przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisow prawa w tym zakresie.

Odprowadzanie sciekéw do systemu kanalizacji miejskie;j.

Odprowadzenie wdd deszczowych siecig kanalizacji deszczowe;j.

Zasilanie osiedli w gaz po zaistnieniu warunkéw uzgodnionych z przedsiebiorstwem gazowniczym.
Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane bedzie z sieci elektroenergetycznych (w miare
mozliwosci sieci kablowych oraz stacji transformatorowych oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor
musi udostepnic teren do ich lokalizacji.

Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkéw okreslonych przez
dostawce.

Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegotowe ich rozmieszczenie w
liniach rozgraniczajacych drdg zostang okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych i w
projektach zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych.
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§6

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych
terendéw, w tym zasady podziatu terenu na dziakki.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem M/U-1 obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

budynki mieszkalne realizowane jako budynki jednorodzinne Ilub budynki szeregowe,
czterorodzinne a takze wielorodzinne, o niskiej intensywnosci zabudowy, nalezy lokalizowac
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawionej na rysunku zmiany planu,
zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych; pomieszczenia gospodarcze
powinny by¢ realizowane w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

w zagospodarowaniu terenu mozliwa lokalizacja zespotdow garazy, jako sposob
zagospodarowania terenu zwigzanego z obstugg zabudowy mieszkaniowej

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw jednospadowych i asymetrycznych oraz
imitacji potaci dachowych na Scianach budynkow,

na dziatkach przylegtych do ulicy zbiorczej nalezy formowac pas zieleni izolacyjnej od
ucigzliwosci tej drogi,

zakaz organizowania zjazdow na ulice zbiorcza, przylegajaca do potudniowej czesci terenu.

Parametry zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a)
b)

mozliwy jest podziat terenu, odpowiednio do charakteru zrealizowanej zabudowy,

istnieje mozliwoS¢ dostosowania podziatu terenu na dziatki do potrzeb przysztych wiascicieli

pod warunkiem:

— podziatu catosci terenu,

— wydzielania dziatek pod budynkiem wraz z terenem niezbednym do jego funkcjonowania i
obstugi,

- zachowania zakazu organizowania zjazdéw na ulice zbiorczg, przylegajacq do potudniowej
czesci terenu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem M/U-2 obowigzujq nastepujace
ustalenia:
Teren moze by¢ zabudowany i zagospodarowany wedtug zasad ustalonych dla terenu oznaczonego
symbolem M/U — 1 lub w sposdb przedstawiony na rysunku zmiany planu jako alternatywny, dla
ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

C)

d)
e)
f)

budynki mieszkalne, realizowane jako jednorodzinne, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, w sposob przedstawiony na rysunku zmiany planu,
zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych; pomieszczenia gospodarcze
powinny by¢ realizowane w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

obowigzujgca linia zabudowy dotyczy gtdwnej elewacji budynku, wystajace czesci budynkéw
nie mogq jednak przekroczy¢ minimalnych odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi
drogi, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych,

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw jednospadowych i asymetrycznych oraz
imitacji potaci dachowych na Scianach budynkdw,

na dziatkach przylegtych do ulicy zbiorczej nalezy formowac pas zieleni izolacyjnej od
ucigzliwosci tej drogi,

zakaz organizowania zjazdow na ulice zbiorcza, przylegajaca do potudniowej czesci terenu.

Parametry zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:



4

— podziat terenu wedtug zasady przedstawionej na rysunku zmiany planu,

- rbznice w powierzchni dziatek wydzielanych w postepowaniu administracyjnym o podziale
mogg by¢ nie wieksze niz 10% i mogg wynikac z potrzeby rozliczer powierzchni gruntow
wniesionych do podziatu przez dotychczasowych wiascicieli.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN/U obowigzujq nastepujace
ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g9)
h)

zagospodarowanie terenu mozna realizowa¢ po przeprowadzeniu procedury scalenia gruntéw
i podziatu na dziatki budowlane,

zabudowa terenu budynkami jednorodzinnymi,

zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych; pomieszczenia gospodarcze
powinny by¢ realizowane w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

mozliwos¢ budowy garazy wolnostojacych pod warunkiem wspdlnego z budynkiem
mieszkalnym rozwigzania architektonicznego,

obowigzujaca linia zabudowy dotyczy gtéwnej elewacji budynku, wystajace czesci budynkéw
nie mogq jednak przekroczy¢ minimalnych odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi
drogi, o ktérych mowa w przepisach szczegdinych,

na zamknieciu ulic nalezy lokalizowa¢ osie architektoniczne budynkéw posiadajacych
charakter identyfikatorow przestrzeni, osiggany przez zastosowanie wyrdzniajacej sie z
otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materiatdw wykonczeniowych elewacji badz jej
kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

na dziatkach przylegtych do ulicy zbiorczej nalezy formowac pas zieleni izolacyjnej od
ucigzliwosci tej drogi,

zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i asymetrycznych oraz
imitacji potaci dachowych na Scianach budynkow,

gabaryty i charakter nowych obiektdw muszg stanowi¢ kontynuacje skali architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych badz realizowanych w
sasiedztwie.

2) Parametry zabudowy:

a)
b)
c)

wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do dwdch kondygnaciji, plus uzytkowe poddasze,
poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,
w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° — 45°.

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a)
b)

podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,

dopuszcza sie korekty w szerokosci poszczegdinych dziatek, wynikajace z rozliczen
powierzchni naleznych poszczegdinym witascicielom nieruchomosci objetych procedurg
scalenia i podziatu, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki nie powinna wynosi¢ mniej niz 22 m.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem UK,UP/M obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

zagospodarowanie terenu obiektami zwigzanymi z ustugami komercyjnymi lub publicznymi
moze by¢ uzupetnione funkcjq mieszkalng jako funkcjq uzupetniajaca,

mieszkania mogq by¢ projektowane w budynku ustugowym pod warunkiem zaprojektowania
odrebnego wejscia,

na dziatce nalezy projektowac rozdzielno$¢ ruchu dostawczego od ruchu pieszego,

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugowa realizowang w
parterach budynkéw, zabudowe nalezy zaprojektowac w formie kondominium, z przestrzeniq
publiczng wewnetrzng dla mieszkancéw i przestrzenig publiczng ogdinie dostepna, z zielenig
towarzyszacq oraz matg architekturg; ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw nie moga
stanowic jednej przestrzeni handlowej

samodzielne obiekty przeznaczone pod ustugi handlowe nie mogg posiada¢ powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 500 m?, a na tym terenie moze wystepowac tylko jeden taki obiekt,
szczegdtowe proporcje terenu przeznaczonego pod zabudowe do terenu przestrzeni
publicznej z zielenig towarzyszacq oraz terendw niezbednych pod parkingi, okreslone mogq
by¢ oddzielnie dla kazdej dziatki lub dla kilku dziatek tacznie.

2) Parametry zabudowy:

a)

wysoko$¢ budynkdw w zaleznosci od rodzaju realizowanej ustugi i potrzeb inwestora, nie
moze przekraczac trzech kondygnacji,
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b) dziatka moze by¢ zabudowana w 40%, pozostata czeS¢ terenu musi by¢ zagospodarowana
jako ogolnie dostepna przestrzen publiczna z zielenig towarzyszaca, obiektami matej
architektury i parkingami.

3) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) podziat dziatki dopuszczalny, jesli zabudowa bedzie realizowana przez kilku inwestoréw, pod
warunkiem wspdlnego rozwigzania zabudowy i zagospodarowania wydzielanych dziatek,
b) obowiazek zapewnienia bezposredniego, bezpiecznego i zgodnego z normami technicznymi
dostepu do drogi publicznej oraz odpowiedniej do wielkosci budynku i umieszczanej w nim
funkcji, powierzchni zwigzanej z jego obstuga, o ktérej mowa w pkt.2b.

§7

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw.

1.

2.

Do czasu przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu terenu na dziatki budowlane oraz
zagospodarowania terendw na funkcje zgodne ze zmiang planu - grunty rolne pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntdw nie ustala sie.

§8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

1.
2.

3.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw bezposrednio do gruntu.

Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwos¢ wykonywanej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona do
granic wiasnosci, na ktdrej jest wykonywana.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore mogq szkodliwie oddziatywaé na Srodowisko i wymagaija
sporzadzenia raportu ich wptywu na $rodowisko, o ktérym mowa w art. 51, ust. 1, pkt. 1 Prawa
Ochrony Srodowiska oraz art. 4, ust. 3, pkt. 1 ustawy o wprowadzeniu ustawy — Prawo Ochrony
Srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw.

Gromadzenie odpadéw w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia
odpaddw na wysypisko.

Stosowanie do ogrzewania ekologicznych nosnikow energii lub pozyskiwania ciepta z odnawialnych
zrodet energii.

Obowigzek zaprojektowania paséw zieleni izolacyjnej i przyulicznych nasadzen drzew osiggajacych
niewielkie rozmiary w stanie dojrzatym wg orientacyjnych oznaczen na rysunku planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA KONCOWE

87

Stawka bedaca podstawa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w

odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem:

M/U-1 w wysokosci 30 %,
M/U-2 w wysokosci 30 %,
MN/U w wysokosci 30 %,

UK, UP/M, w wysokosci 30 %,

z wytaczeniem gruntéw komunalnych.

§8

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem tracg moc ustalenia miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna, uchwalonego uchwatg Nr I1I/14/94 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 24 sierpnia 1994 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 24, poz. 141 z 1994 r.
ze zmiang uchwalong uchwaftg Nr IV/36/98 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 9 czerwca 1998 ogtoszong
w Dz. Urz. z roku 1998, Nr 15, poz. 219.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.



§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Janusz Macierzynski
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