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OPIS TECHNICZNY

do projektu modernizacji, docieplenia i kolorystyki elewacji
budynku administracyjno-warsztatowego 1 modernizacji elewacji i kolorystyki
budynku wiréwek, Katldowo Wies,

1. DANE OGOLNE

1.1. Opracowanie : Modernizacja, docieplenie i kolorystyka elewacji budynku
administracyjno-warsztatowego 1 modernizacja elewacji i
kolorystyka budynku wir6wek Przedsigbiorstwa ,,Nogat”

1.2. Inwestor : Przedsi¢biorstwo ,,Nogat”
Katdowo Wies, 82-200 Malbork,

1.3. Adres budowy : Katdowo Wies, dz. nr. 96/6, 97/3, 102/2 1 103/2

1.4. Autor projektu: mgr inz. Agnieszka Sinkowska
upr. nr POM/0362/PWBKDb/15

1.5. Podstawa opracowania :
- umowa z dn. 01.06.2017r
- uzgodnienia z inwestorem 1 uzytkownikiem obiektu
- wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

1.6. Data opracowania : 30.06.2017 r

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie  obejmuje  projekt docieplenia budynku administracyjno-
warsztatowego 1 modernizacji elewacji budynku wir6wek wraz z niezbednymi pracami
naprawczymi, izolacyjnymi i docelowg kolorystyka elewacji.

3. OPIS OGOLNY, ORIENTACJA I PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Obiekty objete opracowaniem zlokalizowane s3 w Kaldowie Wsi, na terenie
oczyszczalni Sciekow. Budynek administracyjno-warsztatowy wolnostojacy, w ksztalcie
litery L powstat w 1990 roku, wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej,
uprzemystowionej. Cz¢$¢ administracyjna dwukondygnacyjna, czg$S¢ warsztatowa —
parterowa. Caty budynek zwienczony stropodachem wentylowanym, pokrycie papa
termozgrzewalng. Budynek wiréwek parterowy, murowany, zwienczony stropodachem
przekrytym papg termozgrzewalna.

Budynki uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem od poczatku istnienia, po
wprowadzeniu niewielkich zmian we wnetrzu. Elewacja nie odnawiana od kilkunastu lat.
Modernizacja nie zmieni funkcji ani przeznaczenia obiektu.



4. STAN ISTNIEJACY

Budynek administracyjno-warsztatowy

Budynek w do$¢ dobrym stanie technicznym.

Whnetrza sukcesywnie remontowane, stolarka okienna i1 drzwiowa wymieniona na
okna i drzwi z profili PCV, bramy stalowe.

Na stropodachu w ostatnich latach wymieniono pokrycie, aktualnie z papy
termogrzewalnej, zalozono nowe opierzenia blacharskie $cianek attykowych. Rynny i rury
spustowe nalezy podda¢ komisyjnej ocenie, projekt przewiduje przedtuzenie odptywow z
rur spustowych na poziomie terenu oraz oczyszczenie i udroznienia.

Elewacje w ztym stanie. Liczne zacieki, drobne ubytki tynkéw 1 ztuszczenia farb.
Lokalnie ubytki tynkéw lub niewielkie rysy na $cianach. Cz¢$¢ administracyjna ocieplona
ptytami typu ,,styroblok”. Budynek przewidziano do docieplenia. Bezwzglednie nalezy
wykonac¢ sprawdzenie wytrzymatos$ci i proby przyczepnosci.

Schody i podesty z ptytek klinkierowych zruszone — przewidziano do wymiany.
Opaski wokot budynku popekane lub niekompletne, w catos$ci do wymiany.

Elementy stalowe wymagaja doktadnego oczyszczenia i ponownego malowania
farbami nawierzchniowymi. Braki lub uszkodzenia kratek wentylacyjnych stropodachu
wentylowanego. Orynnowanie w czgsci warsztatowej w dobrym stanie — do wykorzystania
po ociepleniu, w cze$ci administracyjnej do wymiany.

Pokrycie dachowe — papa termozgrzewalna w dobrym stanie.

Budynek wiréwek
Budynek w do$¢ dobrym stanie technicznym.
Stolarka okienna pcv w dobrym stanie, bramy rolowane — ze wzgledow
funkcjonalnych jedna brama przewidziana do wymiany na rozwierang.
Elewacja z ztym stanie, liczne zarysowania, braki tynkéw, czg¢sciowe zacieki na
scianach zewnetrznych i cokole. Orynnowanie w dobrym stanie.
Przewiduje si¢ modernizacje elewacji.

S. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA

Budvynek administracyjno-warsztatowy

Ze wzgledu na zty stan techniczny wypraw elewacyjnych i koniecznos$¢
dostosowania do przegrod budynku do aktualnych norm zaprojektowano docieplenie $cian
zewnetrznych 1 docieplenie stropodachu w przestrzeni wentylowane;.

Niezbedne do wykonania roboty remontowe :

1. Docieplenie §cian zewnetrznych

2. Docieplenie stropodachu

3.  Wymiana opierzen blacharskich i orynnowania
4. Wymiana parapetdw zewng¢trznych

5. Zamurowanie otworu okiennego

6. Wymiana stolarki drzwiowe;]

7. Wymiana okladziny schodow

8. Renowacja i malowanie elementéw stalowych
9. Wymiana drabin stalowych

1

0. Naprawa czapek betonowych kominéw wentylacyjnych



Budynek wiréwek

Ze wzgledu na zty stan techniczny wypraw elewacyjnych, ubytki w tynkach 1
zarysowania $cian zaprojektowano uzupetnienie ubytkow i nowe wyprawy elewacyjne.
Niezbedne do wykonania roboty remontowe :
Naprawa tynkéw, przecieranie i uzupetnienie brakdw.
Docieplenie jednej $ciany (czg¢s¢ Sciany potudniowo-zachodniej — patrz rys. nr 5)
Wyprawy elewacyijne.
Wymiana stolarki drzwiowej (brama)
Modernizacja piorunochronéw.
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6. SZCZEGOLOWE ROZWIAZANIA MATERIALOWE

6.1. Budynek administracyjno-warsztatowy

6.1.1. Izolacje termiczne $cian nadziemnych

Stan istniejacy

Sciany zewnetrzne od wielu lat nieremontowane. Powierzchnie mocno
zabrudzone, lokalnie wymienione tynki, drobne ubytki wyprawy, zluszczenia i
przebarwienia powtok malarskich.

Okna i drzwi wejsciowe w wigkszosci z profili PCV, z szybami zespolonymi. W
poziomie pustki powietrznej stropodachu istniejg otwory wentylacyjne .

Balustrady stalowe z elementami drewnianymi.

Na scianach zewngtrznych zamocowano wsporniki oswietlenia zewnetrznego,
tablice informacyjne, skrzynie instalacyjne i inne drobne elementy. Ponadto po elewacji
poprowadzone sg przewody instalacji piorunochronnej oraz wywiewki wentylacyjne.

Stan projektowany

Roboty przygotowawcze.

Przed rozpoczeciem docieplania $cian nalezy zdemontowa¢ wszystkie elementy
zamocowane do elewacji i wskazane przez zarzadce obiektu odpowiednio zabezpieczyc.

Zaslepi¢ tj. zamurowac¢ gazobetonem otwoér okienny przewidziany do likwidacji.
Zaslepi¢ nawiewniki stropodachu wentylowanego przewidziane do likwidacji. Uzupelni¢
ubytki gzymséw — otwory po starych rurach spustowych.

Po zabezpieczeniu okien, drzwi, klimatyzatorOw oraz innych elementow, Sciany
oczysci¢ przy uzyciu myjki ci$nieniowej z mozliwo$cig podgrzewania wody i stosowania
pary.

Dla poprawienia sprawno$ci wentylacji grawitacyjnej po dociepleniu zaleca si¢
montaz higroskopijnych, automatycznych nawietrzakow okiennych — ilos¢ i dobor zleci¢
wlasciwej jednostce.

Docieplenie elewacji.
Ocieplenie $cian zewngtrznych czgsci administracyjnej metodg bezspoinowg
,,lekka mokrg’’ styropianem EPS 70-040 gr. 6 cm, o wspotczynniku przewodzenia ciepta
nie gorszym niz A=0,040 W/mK, na ktérej nalezy wykona¢ warstwe fakturowg na siatce.
Plyty styropianowe mocowaé na istniejagce ocieplenie ze styroblokéw kotkami
odpowiedniej dtugosci, w celu zakotwienia w $cianie z betonu komérkowego.



Ocieplenie $cian zewnetrznych czes$ci warsztatowej metoda bezspoinows ,,lekka
mokra’’ styropianem EPS 70-040 gr. 10 cm, o wspdtczynniku przewodzenia ciepta nie
gorszym niz A=0,040 W/mK, na ktérej nalezy wykona¢ warstwe fakturowg na siatce.

Do wys. min 2,5 od poziomu terenu przylegltego nalezy w warstwie klejowej wtopi¢ dwie
warstwy siatki dla wzmocnienia struktury wyprawy. Na styku cokotu i1 ocieplenia $cian
parteru zastosowac listwe startowg z kapinosem.

Dookota otworéw okiennych i drzwiowych zastosowa¢ aluminiowe katowniki
ochronne, o$cieze okienne ocieplone ptytami styropianowymi jw. o gr. min 3 cm. Przy
narozach otwor6w nalezy wtopi¢ dodatkowe pasy siatki pod katem 45° do krawedzi
otworéw tzw. diagonale zabezpieczajace przed pojawieniem si¢ uko$nych zarysowan
wyprawy na przedtuzenie dwusiecznej kata ( min 30x20cm wg zaleceni prod. systemu
docieplen). W niewlasciwie osadzonych o$ciezach okiennych i braku mozliwosci jej
ocieplenia, nalezy przewidzie¢ skucie tynku do uzyskania zastrzezonej grubosci
ocieplenia.

Wszystkie plyty styropianowe nalezy mocowa¢ do podioza na placki klejowe
(min. 3 na kazda ptyte) i opaske klejowa na petnym obwodzie ptyty oraz dodatkowo
mocowane mechanicznie kotkami @8 min 6 szt/m”. Dodatkowe kotkowanie wzdhuz
krawedzi i narozy zgodnie z wytycznymi sytemu docieplen. Zaktady siatki min 15cm.
Wszystkie narozniki wypukle zabezpieczy¢ katownikami aluminiowymi z wklejona
systemowo siatkg.

Sciany nadziemia wykonczone szlachetnym tynkiem mineralnym biatym gr.1,5
mm wykonanym jako zacierany baranek. Okres wigzania min 3 doby, nastgpnie cato$¢
malowana dwukrotnie farbami silikonowymi, kolorystyka zgodnie z projektem.

Gzymsy ociepli¢ ptytami styropianowymi o gr. min Scm.

Cokot budynku istniejgcy bez zmian — ewentualne uzupetnienia brakow ptytek
klinkierowych.

Powierzchni¢ komina nalezy oczys$ci¢ z luznych czesci tynku , uzupetni¢ ubytki
1 zagruntowac . Powierzchnia komina wykonczy¢ szlachetnym tynkiem mineralnym gr. 1,
5 mm wykonanym, jako zacierany baranek.

Bezwzglednie nalezy zastosowa¢ kompletny system docieplenia. Nie dopuszcza
si¢ stosowanie materialow réznych producentdw w kolejnych etapach docieplenia i
wykanczania elewacji. Ostatecznej akceptacji systemu dokona przed rozpoczeciem
Inwestor z Inspektorem nadzoru.

Ze wzgledu na warstwe ocieplenia $ciany nalezy zamontowa¢ nowe parapety
zewngtrzne z zaslepkami bocznymi.

Dojs$cia na stropodachy dostosowa¢ do aktualnie obowigzujacych Warunkéw
Technicznych — projektuje si¢ wymiang¢ istniejagcych drabin na drabiny stalowe
ocynkowane z obejmami.

6.1.2. Docieplenie stropodachu

Stan istniejacy

Istniejacy stropodach wykonany zostat zgodnie z projektem jako stropodach
wentylowany. Konstrukcje no$ng stanowiag prefabrykowane ptyty stropowe kanatowe, na
ktorych prawdopodobnie wykonano podmuréwki azurowe z cegly ceramicznej, a na nich
zostaly oparte ptytki korytkowe. W pomieszczeniach pigtra nie stwierdzono nadmiernych



zarysowan czy ugie¢, nowo wykonane gtadzie gipsowe i malatury gtadkie, bez uszkodzen —
pozwala stan konstrukcji jako bardzo dobry. Kilka lat temu na stropodachu wykonano
nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej, zatozono nowe opierzenia blacharskie irynny. Z
tego powodu nie wykonywano odkrywek. Stan pokrycia dobry.

Kominy na stropodachu w stanie niezadowalajagcym. Stwierdzono ubytki
wypraw tynkarskich, ubytki i uszkodzenia czap kominowych. Elementy te wymagaja
napraw i uszczelnien.

Instalacja odgromowa wymaga dokladnego przegladu i oceny jej przydatnosci,
ewentualnych poprawek po robotach budowlanych.

Stan projektowany
Docieplenie nadmuchowe

Przewiduje si¢ ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji uzytkowej w budynku
przez ulozenie warstwy izolacji z welny mineralnej gr. 20 cm o wspdtczynniku
przewodnosci cieplnej nie gorszym niz A = 0,04W/mK . Nalezy zastosowa¢ metode
nadmuchowg granulatu z welny mineralnej w przestrzeni wentylowanej stropodachu.
Nalezy uwzgledni¢ prawidlowa wentylacje docieplonej powierzchni zgodnie z
wytycznymi technologii wykonania robot. Przewidziano wykucie nowych kratek
wentylacyjnych 15x15cm powyzej warstwy izolacji termicznej - 12 szt. (Sciana wschodnia
czes¢ administracyjna) 1 14 szt. (Sciana pétnocna) czes¢ warsztatowa. Kratki istniejace do
zaSlepienia. Dodatkowo projektuje si¢ w potaci dachowej montaz kominkéw
wentylujacych o $rednicy 110mm

Obraébki blacharskie i orynnowanie
Zaprojektowano wszystkie obrobki blacharskie, nowe rury spustowe z blach
stalowych gr. 0,55mm ocynkowanych.

6.1.3. Pozostale roboty budowlane i uzupelniajace

Wymiana stolarki drzwiowej

- W czeéci administracyjnej do wymiany drzwi w $cianie szczytowej. Istniejace pcv z
naswietlem, catkowity wymiar 1,55x2,55m do wymiany na drzwi aluminiowe z przektadka
termiczng, z dwoma zamkami patentowymi i samozamykaczem, rozktad naswietli jak w
istniejgcych.

- W czesci warsztatowej przewiduje si¢ wymiang nastepujacej stolarki:
-Bramy stalowe rozwieralne o wymiarach: 2,60x3,05m (2szt.), 2,75x3,05 (1szt.) — wymiana
na bramy segmentowe z drzwiami ewakuacyjnymi, bramy sterowane automatycznie z
mozliwoscig otwarcia recznego od zewnatrz i wewnatrz.
-Drzwi stalowe dwuskrzydtowe o wymiarach: 1,75x2,25m (1szt.) i 1,35x2,25m (1szt.) —
wymiana na drzwi stalowe malowane proszkowo, rozwierane z zamkiem patentowym.
Wykonane fabrycznie.
-Drzwi pev, 1,5-skrzydlowe, czgsciowo przeszklone o wymiarach 1,60x2,10m — wymiana
na drzwi aluminiowe ocieplone, czesciowo przeszklone, z dwoma zamkami patentowymi i
samozamykaczem.
-Drzwi pcv, 1,5-szkrzydtowe, czgSciowo przeszklone, z naswietlem gérnym o wymiarach
1,60x2,50m — wymiana na aluminiowe ocieplone, uktad przeszklen jak w istniejacych, z
dwoma zamkami patentowymi i samozamykaczem.
- Drzwi pcv, czgsciowo przeszklone o wymiarach 0,96x2,10m — wymiana na aluminiowe,
ocieplone, pelne, z dwoma zamkami patentowymi i samozamykaczem.



Chodniki, opaski i utwardzenia
Wokot budynku nalezy naprawi¢ lub wykonaé opaski z kostki betonowej
brukowej w obrzezach trawnikowych ze spadkiem min 2% od budynku na podsypkach
piaskowych.
Rozebrane 1 uszkodzone fragmenty utwardzen odtworzy¢ z materialow
zdemontowanych, uzupetnionych nowymi elementami tego samego typu.

Instalacje zewnetrzne oSwietleniowe

Zaprojektowano wymian¢ starych lamp na nowe oprawy  os$wietlenia
zewnetrznego ze zrédlem $wiatta energooszczednym, zamontowane na elewacjach
budynkéw. Nalezy zastosowaé¢ oprawy metalhalogenowe 150W i 70W, kolorystycznie
dopasowane do elewacji - uwzgledni¢ sterowanie automatem zmierzchowym i recznie.
Przed rozpoczeciem docieplania budynku nalezy na $cianach utozy¢ instalacje elektryczne
z przewodow 3x1,5mm?2 do zasilania o$§wietlenia zewng¢trznego — calo§¢ w uzgodnieniu z
inwestorem wg indywidualnego rozwigzania.

6.2. Budynek wiréwek

Remont elewacji.

Po ustawieniu rusztowan i uzyskaniu bezposredniego dostepu dokonac
przegladu i badania stanu zachowania wypraw tynkarskich. Dokona¢ kwalifikacji
powierzchni tynkéw do zachowania, uzupetnienia bagdZ wymiany na nowe.

Zbi¢ tynki zakwalifikowane do wymiany.

Usung¢ warstwy farb niespdjnych z podtozem — zeskroba¢ szpachlg ztuszczone
fragmenty. Dla pozostaltych powierzchni najbardziej odpowiednim sposobem jest uzycie
myjki ciSnieniowej. W miar¢ mozliwosci uzywa¢ myjki z mozliwoscig podgrzewania
wody i stosowania pary.

Po usunigciu powlok i niespojnych tynkéw, podtoze wzmocni¢ strukturalnie
srodkiem gruntujacym, gieboko penetrujagcym.

Dokona¢ niezbgdnych uzupetnien tynkéw i wykona¢ nowe tynki w strefach
zakwalifikowanych do wymiany. Stosowa¢ zaprawy o sktadzie i wytrzymatosci jak
najbardziej zblizonym do oryginalnych zapraw w podlozu lub szpachlowki naprawcze.
Tynki pozostawi¢ do zwigzania i wysuszenia przez okres min 7 dni, zaleznie od warunkéw
atmosferycznych od zakonczenia prac. Alternatywnie mozna podloze wyréwnac
pogrubionym w tych miejscach styropianem co pozwoli skrdci¢ czas napraw do minimum.
Styropian przyklei¢ na czesci Sciany potudniowo-zachodniej (patrz rys. nr 5). Na
wszystkich $cianach wykona¢ wyprawe z wtopiong siatkg dla wzmocnienia struktury
wyprawy w celu zminimalizowania skutkow drgan od urzadzen technologicznych budynku.

Cokot budynku parteru obtozy¢ zywicznym tynkiem mozaikowym w
kolorystyce zgodnej z wytycznymi w dokumentacji.

Projektuje si¢ wymian¢ bramy rolowanej na drzwi stalowe dwuskrzydtowe
(2,40x2,40m).

Opracowata:

mgr inz. Agnieszka Sinkowska
upr. nr POM/0362/PWBKDb/15



INFORMACJA

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

1. PRZEWIDYWANY TERMIN REALIZACJI

planowane rozpoczegcie budowy :
planowane zakonczenia budowy :

3. ZAKRES ROBOT I WYKONASTWO

rodzaj robot budowlanych :  obiekt istniejacy przewidziany do remontu elewacji — roboty
dekarskie, blacharskie, tynkarskie i malarskie

wykonawstwo : prace zlecone zostang wykwalifikowanej ekipie budowlanej,
dysponujacej odpowiednim do$§wiadczeniem i sprzgtem koniecznym do
prawidtowego wykonania zadania

4. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

Na terenie posesji znajduja si¢ budynki objete remontem tj. budynek administracyjno-
biurowy i budynek wiréwek oraz pozostate budynki i urzadzenia oczyszczalni sciekow.

5. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA MOGACE STWARZAC ZAGROZENIE

Na dzialce nie istniejg oraz nie przewiduje si¢ elementow zagospodarowania terenu
mogacych stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

6. ZAGROZENIE PODCZAS REALIZACJI ROBOT

Obiekt dwukondygnacyjny, zwienczony stropodachem plaskim, kryty papa
termozgrzewalna. Szczeg6lng uwage nalezy zwrdcic przy robotach montazowych rusztowania
roboczego, rozbidrkowych i pracach wykonczeniowych prowadzonych na wysokosci. W
trakcie prac na wysokoSci poza rusztowaniem pracownicy bezwzglednie powinni byc¢
zabezpieczeni przed upadkiem przez szelki i linki bezpieczenstwa. Dopuszcza si¢ tylko
rusztowania atestowane, sprawne techniczne, posiadajace odpowiednie zabezpieczenia

7. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW PRZED REALIZACJA ROBOT
SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNY CH.

Przed przystapieniem do wykonywania robot szczeg6lnie niebezpiecznych kierownik robot
przeprowadzi instruktaz przedstawiajacy potencjalne zagrozenia, jak ich unikng¢ oraz zasady
postepowania w razie wypadku.



Kierownik budowy zobowigzany jest do bezposredniego nadzorowania robdt jw. lub
wyznaczenia osoby nie uczestniczacej bezposrednio w robotach, ktora z bezpiecznej odlegtosci
prowadzi¢ bedzie obserwacje przebiegu prac.

8. ZAPOBIEGANIE NIEBEZPIECZENSTWOM W STREFACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA ZDROWIA.

1. teren Placu Budowy ogrodzi¢ w sposdb zapewniajacy brak swobodnego dost¢pu osob
postronnych, teren przylegty zabezpieczy¢ tasma sygnalizacyjna

2. nad wejsciami do budynku wybudowaé tymczasowe zadaszenia zgodnie z warunkami
technicznym

2. teren Placu Budowy oznakowa¢ tablicami ostrzegawczymi i informacyjnymi, ,,Roboty
rozbiérkowe” i1 ,,Prace na wysokosci”’, ktére w miejscach widocznych stanowi¢ beda
odpowiednia informacj¢ o ewentualnych zagrozeniach wynikajacych z faktu wykonywania
robdt budowlano-montazowych,

5. w trakcie robot uzywac¢ sprzetu, narzedzi i1 elektronarzedzi posiadajacych wymagane
prawem dopuszczenia i atesty oraz wykluczajagcych mozliwo$¢ stwarzania zagrozenia
osobom ich uzywajacym 1 innych znajdujacym si¢ w ich zasiegu,

6. pracownicy, jak i inne osoby znajdujace si¢ na Placu Budowy winny uzywaé odziezy
ochronnej 1 innych $rodkow zabezpieczajacych przed narazeniem na utrat¢ zdrowia lub
zycia: rekawice ochronne, kaski ochronne, okulary ochronne itp.,

7. na terenie Placu Budowy wyznaczy¢ 1 widocznie oznakowa¢ punkt pomocy doraznej,
wyposazony w podstawowe $rodki opatrunkowe.

9. W czasie rob6t budowlanych obowigzuja zasady Bhp oraz warunki wykonania i odbioru
robdt budowlano-montazowych,

opracowala :

mgr inz. Agnieszka Sinkowska
upr. nr POM/0362/PWBKDb/15
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