Uchwała nr XXIII/140/05 

rady gminy jeleniewo

z dnia 28 lutego 2005 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214  poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz.1203) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1  i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 168 poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069, z 2004 r. Nr 116 poz. 1203) uchwala się co następuje:
§ 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2005 - 2010, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jeleniewo.
§ 3. Traci moc uchwała Nr XXXVIII/118/99 Rady Gminy w Jeleniewie z dnia 14 grudnia 1999 r. w sprawie czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

PRZEWODNICZĄCY RADY

Henryk Waszkiewicz

do uchwały Nr XXIII/140/05 

Rady Gminy Jeleniewo 

z dnia 28 lutego 2005 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY jeleniewo NA LATA 2005 – 2010

przepisy ogólne

§ 1. Ilekroć w programie jest mowa o:

1)  ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 13, poz. 984, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069 z 2004 r. Nr 116 poz. 1203);

2) zasobie – należy przez to rozumieć mieszkaniowy zasób Gminy Jeleniewo;

3) wynajmującym – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Jeleniewo.

aktualny stan zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasób gminy obejmuje lokale, będące własnością Gminy Jeleniewo i liczy aktualnie 4 lokale mieszkalne o łącznej powierzchni użytkowej 189,80 m2, znajdujące się w następujących budynkach:
	 Lp
	   Lokalizacja
	Rok budowy budynku
	Ilość lokali miesz
	Pow.   użytk. lokali         w m2
	Wyposażenie

	
	
	
	
	
	wodociąg
	kanalizacja
	c.o.
	łazienka
	wc 
	Oczyszczalnia przyzagrodowa

	1.
	Blok 18-rodzinny ul. Słoneczna 7 16-404 Jeleniewo
	1986
	1 
	66,80
	zbiorowy
	posiada
	posiada
	posiada
	posiada
	nie posiada

	2.
	Szkoła Podstawowa          w Jeleniewie         ul. Suwalska 51
	1960
	1  
	48,00
	zbiorowy
	posiada
	posiada
	posiada
	posiada
	nie posiada

	3.
	Punkt filialny          w Prudziszkach         16-404 Jeleniewo
	1950
	1  
	50,00
	zbiorowy
	posiada
	nie posiada
	posiada
	posiada
	posiada

	4.
	Budynek szkolny w Szurpiłach      16-404 Jeleniewo
	1960
	1 
	25,00
	zbiorowy
	posiada
	nie posiada
	nie posiada
	posiada
	nie posiada


2. W istniejącym zasobie mieszkaniowym wydziela się 3 lokale mieszkalne, w tym 1 lokal mieszkalny w Szkole Podstawowej w Jeleniewie i 1 lokal mieszkalny w budynku Szkoly Podstawowej w Prudziszkch oraz 1 lokal mieszkalny w budynku szkolnym budynku w Szurpiłach, jako lokale przeznaczone do wynajmowania na czas nieokreślony.
3. W posiadanych zasobach aktualnie brak jest wyodrębnionych lokali socjalnych.

prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu

§ 3. Nie przewiduje się w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkalnych. W przypadku zainteresowania się zakupem mieszkań ze strony mieszkańców gminy, dopuszcza się sprzedaż lokali mieszkalnych w latach objętych programem na zasadach określonych ustawą o gospodarce nieruchomościami, uchwałami rady gminy oraz ustawą o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego zasobu, z podziałem na kolejne lata

§ 4. Budynki wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy znajdują się w odpowiednim stanie technicznym i dlatego ewentualne remonty bądź modernizacje będą wykonywane w niezbędnym stopniu. Gmina Jeleniewo będzie wykonywała wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych i budynków, w których się one znajdują, w zakresie, na jaki będą pozwalały środki finansowe zabezpieczone na ten cel w budżecie gminy, w kolejności zależnej od stopnia pilności tych remontów.

§ 5. Jako priorytetowe uznaje się remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.), tj. wynikające z wymogów bezpieczeństwa dla życia i zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska, a w szczególności instalacji elektrycznej, drożności i szczelności przewodów wentylacyjnych i spalinowych.
§ 6. Jako standard docelowy uznaje się przeprowadzenie remontów zmierzających do poprawy warunków technicznych i funkcjonalności zasobu zgodnie z przepisami                  rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.), a nie remontów o charakterze zachowawczym.
§ 7. Sposób wykorzystania planowanych środków finansowych na poszczególne zadania remontowe wynikające z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia poniższa tabela (wartość w tys. zł):
	Lp.
	Nazwa zadania
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	1.
	Roboty dekarskie
	0
	0
	5
	0
	0
	0

	2.
	Roboty instalacyjne
	0
	0
	0
	0
	2
	0


§ 8. Wójt dokonywał będzie okresowo oceny stanu technicznego budynków i lokali mieszkalnych i na jej podstawie, analizy potrzeb w zakresie remontów i modernizacji budynków i lokali mieszkalnych wraz zestawieniem zakresu i kosztów niezbędnych do ich wykonywania.

§ 9. Dokonane remonty pozwolą na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogarszającym się, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzą do poprawy stanu technicznego zasobu.
planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 

§ 10. 1. W okresie objętym programem nie planuje się sprzedaży lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza się sprzedaż lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkań ze strony mieszkańców gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

zasady polityki czynszowej

§ 11.  1. Najemcy lokali w budynkach tworzących mieszkaniowy zasób gminy opłacają czynsz, którego wysokość ustalana jest wg zasad wymienionych poniżej.

3. 2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany - w wypadkach, gdy nie ma zawartej umowy bezpośrednio dostawcą usług - do uiszczania związanych z eksploatacją mieszkania opłat niezależnych od właściciela, tj. opłat za dostawę do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, wody oraz odbiór nieczystości płynnych i stałych w przypadkach gdy korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą usług.

4. 3. Ustalenie stawek czynszu:

1) wysokość stawki bazowej czynszu miesięcznego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu ustala w formie zarządzenia Wójt Gminy Jeleniewo;
2) zmiana wysokości stawki bazowej o której mowa w pkt 1 dokonywana będzie raz w roku;
3) przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a szczególnie pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, strychów oraz komórek przeznaczonych do przechowywania opału.
4) Czynsz za lokale mieszkalne, zamienne i socjalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy opłacają najemcy lokali.
5) Na miesięczny czynsz najmu lokalu składają się następujące elementy:

a) stawka bazowa regulowanego czynszu najmu miesięcznego,

b) czynniki wpływające na wysokość czynszu.

5. 4. Ustala się następujące czynniki podwyższające i obniżające stawki czynszu:

1) położenie budynku:

a) w miejscowości Jeleniewo – stawka bazowa podwyższona o 5 %,

b) poza miejscowością Jeleniewo – 0%.

2) położenie lokalu mieszkalnego:

a) na podaszu – stawka bazowa obniżona o 5 %,

b) na pierwszym piętrze – stawka bazowa podwyższona o 10 %,

c) w budynku wybudowanym po 1960 roku – stawka bazowa podwyższona o 5 %.

3) wyposażenie techniczne:

a) lokal wyposażony w c.o. – stawka bazowa podwyższona o 10 %,

b) lokal wyposażony w sieć kanalizacyjną – stawka bazowa podwyższona o 10 %,

c) lokal wyposażony w sieć wodociągową – stawka bazowa podwyższona o 5 %,

4) stan techniczny budynku:

a) lokal położony w budynku o złym stanie technicznym – stawka bazowa obniżona o 10 %.

1) inne:

a) lokal posiada ł azienkę – stawka bazowa podwyższona o 2 %,

b) lokal nie posiada łazienki – stawka bazowa obniżona o 2 %,

c) kuchnia w lokalu nie posiada oświetlenia naturalnego – stawka bazowa obniżona o 2 %,
d) WC położone poza lokalem w tym samym budynku – stawka bazowa obniżona o 2 %,
e) WC położone poza budynkiem – stawka bazowa obniżona o 10 %,

f) najem lokalu przez 2 lub więcej najemców – stawka bazowa obniżona o 10 %,

g) mieszkanie wyposażone w przyzagrodową oczyszczalnię ścieków – stawka bazowa podwyższona o 10 %.

6. 5. Czynsz najmu jest płacony z góry do 10 dnia każdego miesiąca na wskazany rachunek budżetu Gminy Jeleniewo, z wyjątkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formy.

7. 6. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, nie dotyczy to opłat niezależnych od wynajmującego.

8. 7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu.
9. 8. Nie podwyższa się stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgodą zarządcy przez najemcę na własny koszt o ile koszty tych ulepszeń nie został y zwrócone.
10. 9. W razie podwyższenia opłat niezależnych od właściciela jest on obowiązany do przedstawienia lokatorowi na piśmie zestawienia opłat wraz z przyczyną ich podwyższenia.

sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy zarządza Wójt. 

11. 2. Administrowanie budynkami i lokalami należącymi do mieszkaniowego zasobu gminy prowadzić będą:

1) Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Jeleniewie;

2) Szkoła Podstawowa w Jeleniewie.

§ 13. W okresie objętym niniejszym programem nie zakłada się zmiany sposobu zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy.

źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Zakłada się finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2005 – 2010 wyłącznie z wpływów z czynszów za lokale mieszkalne.

wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków  wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz wydatki inwestycyjne

§ 15. Na wysokość wydatków w kolejnych latach składać się będą głównie koszty bieżącej eksploatacji lokali i budynków. Wysokość wydatków na remonty ustalana będzie na podstawie informacji sporządzonej przez Wójta, zgodnie z § 8.

§ 16. W okresie objętym programem nie planuje się zakupu i budowy nowych budynków i lokali.

inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W celu poprawienia efektywności gospodarowania zasobem należy dążyć do ustalenia czynszów na poziomie umożliwiającym pełne pokrycie bieżących kosztów eksploatacji budynków i lokali oraz kosztów bieżących remontów.

postanowienia końcowe

§ 18. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
