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STRATEGIA ROZWOJU GMINY JELENIEWO DO 2030 ROKU, przyjeta Uchwatg Nr XIV.79.2016
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 15 marca 2016r. okre$lita wizje, misje i cele strategiczne rozwoju gminy.

Przyjeto nastgpujacg WIZJE GMINY JELENIEWO:
~,GMINA PRZYJAZNA MIESZKANCOWM, PRZEDSIEBIORCOM | TURYSTOM, JAKO MIEJSCE
ZAMIESZKALNIA, ODPOCZYNKU, PRACY | WSZEHSTRONNEGO ROZWOQJU”

Przyjeto nastepujgca MISJE GMINY JELENIEWO:
LOTWARTA, AKTYWNA | NOWOCZESNA GMINA EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACA LOKALNY
POTENCJAL W CELU ZAPEWNIENAI WIELOFUNKCYJNEGO | ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU GOSPODARCZEGO | SPOLECZNEGO”

Misja odnosi sie do lokalnego potencjatu gminy, ktéry obejmuje miedzy innymi nieprzecietne walory
Srodowiska naturalnego, ktérego wykorzystanie w sposob zréwnowazony pozwoli na podniesienie
atrakcyjnosci terenu gmin przyjaznej mieszkancom, przedsiebiorcom i turystom, jako miejsce
zamieszkania, odpoczynku, pracy i wszechstronnego rozwoju.

Tak sformutowang wizje i misje uznano za trafne. Interpretacje przestrzenng wizji i misji sformutowano
w KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELENIEWO.

UZASADNIENIE | OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Realizacja przyjetych ustalen w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ma
umozliwi¢ osiggniecie celu strategicznego rozwoju gminy Jeleniewo : Gmina Jeleniewo - gmina
bezpieczna, zapewniajgca rozwoj lokalnego rynku pracy, osrodek turystyczny, spotecznosé
rozwijajgca sie w oparciu i w harmonii z naturalnymi walorami turystyczno - krajobrazowymi z
wykorzystaniem warunkéw stworzonych przez potozenie gminy i stosunkowo dobrze rozwinietg
infrastrukture techniczna.
Dazenie do osiggniecia stabilnego i zréwnowazonego rozwoju gminy, w ktérym bylyby zaspokojone na
nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancéw oraz warunki umozliwiajgce wzrost
poziomu zycia, wymaga nastepujgcych dziatanh:
= racjonalnej gospodarki przestrzenig, wodg, surowcami i energia,
= podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkéw rozwoju,
= zabezpieczenie potrzebnych terenéw i infrastruktury technicznej dla matych i $rednich
przedsiebiorstw, ktére mogg by¢ motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wtasciwych standardéw zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludnosci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska stanowigcego dobro ogoine,
= ksztaltowanie struktur przestrzennych z aktywng ochrong, wzbogaceniem i racjonalnym
wykorzystaniem srodowiska przyrodniczego, a w szczeg6lnosci:

— prawnie chronionych waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

— zasoboéw waéd powierzchniowych i podziemnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobéw lesnych.

Majgc na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace zasad ustalania przeznaczenia terendw oraz
sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, dokonano analizy ,Studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo” z 2000r.
Wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcy z ustalen Studium z 2000r. w
zestawieniu ze stanem faktycznym wynikajgcym z ewidencji gruntéw i budynkéw.

Z powyzszych analiz wynika, ze ustalenia Studium z 2000r. w sposob ewidentny nie odpowiadajg
aktualnym wymaganiom prawnym. Zachodzi zatem potrzeba drastycznej weryfikacji struktury
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osadniczej gminy, a w szczegoblnosci obszaréw zwartej zabudowy wsi, obszaréw rozwoju struktury
osadniczej oraz obszaréw rozwojowych opisanych jako strefy:

= mieszkaniowo — ustugowe Al, A2,

= zagospodarowania turystyczno — ustugowego B1, B2,B3, B4, B5, C1, C2, D,

= zagospodarowania turystycznego E1, E2.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo odnoszg sie do planowanej
struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI", okreslonej w trzech poziomach:
» Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.
» Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, ktérym przypisano rdézne podstawowe
przeznaczenia terendéw”.
» Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, ktérym przypisano podstawowe
przeznaczenie”.

Po rozpatrzeniu 447, wnioskow mieszkancéw gminy i innych zainteresowanych oséb i instytucji oraz
wnioskéw organow opiniujgcych, dalszy rozwoj struktury osadniczej oraz innych struktur przestrzennych
planowany jest w oparciu o istniejacy uklad drég publicznych i sieci uzbrojenia technicznego z
wyréznieniem stref funkcjonalno — przestrzennych” w poszanowaniu krajobrazu przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego.

Zagospodarowanie ,obszaréw, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terendéw” nalezy
ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw prawa i ustalen niniejszego STUDIUM.

W stosunku do ,terenéw ktérym przypisano podstawowe przeznaczenie” sformutowano wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce kierunkéw zmian w przeznaczeniu
terendw oraz okreslajgce dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia tych zmian.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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WPLYW UWARUNKOWA N ( zawartych w Cz esci 2.)
NA USTALENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO
GMINY JELENIEWO

Rozdziat 1.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJCE Z OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
Zatgcznik graficzny nr 1

W KIERUNKACH uwzgledniono ustalenia nadrzednych aktéw planistycznych oraz obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne, w
zakresie odpowiednim do skali opracowania i wymagan wynikajagcych z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
UWARUNKOWANIA  WYNIKAJCE Z PROWADZONEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
SPORZADZANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 199), w oparciu o Uchwale intencyjng nr V/28/2011 Rady
Gminy Jeleniewo z dnia 30 marca 2011r. Wojt Gminy Jeleniewo podjgt rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia 426 wnioskow zlozonych przez osoby prywatne, instytucje oraz podmioty prywatne
zainteresowane ustaleniami studium oraz rozpatrzenia 12 wnioskéw instytucji i organéw wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania studium. Rozstrzygniecie wnioskOw zostato zawarte w Zarzadzeniu Nr
22.2015 Wajta Gminy Jeleniewo z dnia 31 marca 2015r . w sprawie rozpatrzenia wnioskow
dotyczacych zmiany Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo, ktére wniesiono w przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po
przystugujgcym terminie do dnia 02.08.2013r.

Kluczowym elementem rozstrzygniecia jest niewskazywanie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych
poza obszarami objetymi ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcg z ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktéra wewszta w zycie z dniem 18 listopada 2015r., zaszta
koniecznos¢ sporzgdzenia do studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudow e.

Wyniki bilansu spowodowaty koniczno$¢ powtOrzenia procesu projektowego, uwzgledniajgcego
zasady okreslone w zmienionych przepisach, a w szczegdlnosci zastosowanie si¢ do wymagan
wyszczegolnionych art. 1 ust. 3 i 4 oraz art.11 ust. 5, 6, 7 zmienionej ustawy 0 planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nastepnie zaszia potrzeba weryfikacji dotychczasowego rozstrzygniecia Wojta Gminy Jeleniewo z
dnia 31 marca 2015r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow.

Ponowne rozstrzygniecie wnioskOw zostato zawarte w Zarzadzeniu Nr ......... Wojta Gminy Jeleniewo
zdnia ..ol 2016r. w sprawie rozpatrzenia wniosk 6w dotyczacych zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo, ktére wniesiono w
przystugujgcym terminie od 27.10.2011r. do 28.11.2011r. oraz po przystugujgcym terminie do dnia
02.08.2013r.

Rozstrzygniecia wnioskow dotyczgcych ustalen studium, zostaly oparte o przyjetg przez Wéjta Gminy
Jeleniewo  koncepcje KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ktore
uwzgledniajg wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonego zgodne z
wymaganiami okreslonymi w art. 11 ust.5, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn.zm.)

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMUNY
JELENIEWO sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
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przeznaczeniu terenéw. Gmine podzielono na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne:
Strefy intensywnego zagospodarowania:
Strefa J — JELENIEWO
Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO
Strefa L — LESZCZEWO
Strefa P - PODMIEJSKA
Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefa T — TURYSTYCZNA
Strefa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA
Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJNA

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia ztozonych wnioskéw sg podporzadkowane przepisom prawa,

ktore majg zastosowanie przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaleniom

ogolnym przyjetym dla poszczegoélnych stref funkcjonalno — przestrzennych. Majgc na uwadze

istniejgcy stan zagospodarowania terenow, ustalenia STUDIUM z 2000r. oraz wyniki analizy

poszczegolnych wnioskow, dokonanej  wedtug jednolitych kryteriow przyjetych na wstepie,

wyselekcjonowano obszary, ktérym przypisano r6zne podstawowe przeznaczenia terenow:

» Obszary objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

= Obszary zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych;

= Obszary zagospodarowania rekreacyjnego tworzone w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej;

= Obszary rolnicze wskazane do rozwoju rozproszonej struktury osadniczej w celu zachowania
krajobrazu kulturowego;

= Obszary rolnicze na ktérych mogg byé rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefami ochronnymi,
tworzone w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

= Obszar pasa technologicznego dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Etk —
Alytus;

= Gazocigg wysokiego cisnienia i stacja redukcyjno — pomiarowa;

= Obszar, na ktorym planowany jest przebieg miedzysystemowego gazociggu, stanowigcego
potgczenie systeméw przesytowych RP i RL.

Rozdziat 3.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GEOGRAFICZNEGO GMINY
JELENIEWO

Potozenie gminy w poblizu miasta Suwalki, sprzyja jej rozwojowi. Potudniowa cze$¢ gminy jest
atrakcyjnym obszarem do rozwoju podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sprzyja
temu dobra tgczno$¢ komunikacyjna, dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa, istniejgce kolektory
kanalizacji sanitarnej, prowadzgce scieki do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Suwaitkach.
tgcznos¢ gminy z pobliskim miastem Suwalki zapewnia droga wojewddzka.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno — przestrzenng P -
PODMIEJSKA, na obszarze ktérej ustalono warunki zagospodarowania sprzyjajace rozwojowi
osadnictwa wiejskiego o charakterze podmiejskim.

Rozdziata 4.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Zatgcznik graficzny nr 2 — tabela

Zatgcznik graficzny nr 3

Gmina Jeleniewo ma charakter rolniczy (77,16%) z niewielkim udziatem laséw (10,91%) i waod
powierzchniowych (4,01%). W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dominuje rolnicze
przeznaczenie terenéw ze wskazaniem stref funkcjonalno — przestrzennych, w ktérych obok funkciji
rolniczej mogg wystepowac inne funkcje mogace mie¢ wptyw na rozwdéj gospodarczy gminy.

Wie$ gminng Jeleniewo uznaje sie za szczegolnie predysponowana do dalszego wielofunkcyjnego
rozwoju jako gminnego osrodka ustugowego, oraz miejsca zamieszkiwania i pracy ludnosci rolniczej i
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nierolniczej. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno —
przestrzenng J — JELENIEWO

Za wsie predysponowane do koncentracji zabudowy i zagospodarowania turystycznego uznaje sie
wsie: Blaskowizna — Bachanowo i Leszczewo. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego
wskazano strefe funkcjonalno — przestrzenng B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO i strefe
funkcjonalno — przestrzenng L — LESZCZEWO

Obreby Zywa Woda, Okrggte, Zarzecze Jeleniewskie, Malesowizna sg pod wplywem oddziatywania
elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie na terenie gminy Jeleniewo oraz znajdujgcych sie na terenie
sgsiednich gmin Przerosl i Suwatki. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe
funkcjonalno — przestrzenng R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA.

Wiegkszos¢ terytorium gminy objeta jest formami ochrony przyrody. Obszar Suwalskiego Parku
Krajobrazowego jest szczegélnie predysponowany do rozwoju funkcji turystycznej w réznych formach,
z jednoczesnym obowigzkiem zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W SPK
wystepuje rozwinigta sie¢ szlakdéw turystycznych, $ciezek dydaktycznych i gospodarstw
agroturystycznych. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano strefe funkcjonalno —
przestrzenng SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto istniejgcy uktad drég publicznych.

Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

rozmieszczenie i charakter istniejgcych uktadoéw osadniczych,

rozmieszczenie i range obszaréw chronionych,

zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw prawnie chronionych,

mozliwos¢ obstugi zabudowy przez istniejgcy uktad drég publicznych,

przebieg istniejgcego kolektora kanalizacji sanitarnej,

rozmieszczenie elektrowni wiatrowych.
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Rozdziat 5.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Zatgcznik graficzny nr 4

Wymaog ochrony tadu przestrzennego wynika wprost z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez ad przestrzenny " nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, przez ,walory krajobrazowe”

rozumie sie wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezbe

terenu, twory i skfadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cziowieka.

Ochrone krajobrazowg realizuje sie przez zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przez

.Krajobraz kulturowy” rozumie sie przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci

cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

W planowanym fadzie przestrzennym gminy uwzgledniono jej naturalne walory krajobrazowe oraz

krajobraz kulturowy.

Na obecny i przyszly stan fadu przestrzennego w gminie Jeleniewo znaczgcy wplyw majg tereny

prawie chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:

> Suwalski Park Krajobrazowy ustanowiony w 1976r., obejmujgcy potnocno — zachodnig czes¢
gminy, zawarty miedzy drogg wojewodzka nr 655 i drogg powiatowg nr 1133B;

» Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Po6inocnej Suwalszczyzny” ustanowiony w 1998r.
obejmujacy pozostalg czes¢ gminy z wyjatkiem zwartej struktury osadniczej wsi Jeleniewo i
terenéw potozonych w potudniowo wschodniej czesci gminy (obreby Suchodoly, Biatorogi oraz
czesci obrebow Prudziszki, Wotownia Leszczewo, Rychtyn).

Dokonano waloryzacji krajobrazowej obszaru gminy.
Na obszarze gminy wyrdzniono nastepujgce strefy krajobrazowe majgce zwigzek z obszarami
ochronnymi, zagospodarowaniem terenu i stopniem jego zainwestowania:

Strefa krajobrazowa J — JELENIEWO

Strefa krajobrazowa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO

Strefa krajobrazowa P - PODMIEJSKA
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Strefa krajobrazowa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Strefa krajobrazowa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA

Strefa krajobrazowa R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA
Wyroznione strefy krajobrazowe znalazly przelozenie na strefy funkcjonalno — przestrzenne, dla
ktorych, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego zostaty okredlone zasady
zagospodarowania, zabudowy i rozwoju gospodarczego, ze szczeg6lnym uwzglednieniem tadu
przestrzennego.

Rozdziat 6. .
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
Zatgcznik graficzny nr 5

Podstawg dokonywanych ustalen w kierunkach zagospodarowani przestrzennego gminy jest zasada
»Zrbwnowa zonego rozwoju ", o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony
Srodowiska. Przez ,zrbwnowazony rozw¢j” rozumie sie taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proces6w przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu okresla ustawa z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Majac na uwadze wymogi Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o ochronie przyrody, w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage rozmieszczenie i range obszaréw chronionych.
Planowane zagospodarowanie przestrzenne dostosowano do wymogéw ochronnych obszarow,
wynikajacych z przepis6w prawa dotyczgcych ochrony przyrody.

Rozdziat 7.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KUTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zatgcznik graficzny nr 6

Podstawg dokonywanych ustalen w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono
ochrone:

krajobrazu kulturowego;

zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow;

zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow;

zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisk archeologicznych wg Archeologicznego Zdjecia Polski;

obiektéw o wartosciach kulturowych objetych ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 8.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

Wie$ gminna Jeleniewo jest w zasadzie jedynym osrodkiem ustug podstawowych dla mieszkancow
gminy. Mieszczg sie tu ustugi administracyjne, oswiatowe, handlowe, rzemiesinicze, zdrowotne,
sportowe, kultury, religii i ustugi dla rolnictwa a takze ustugi turystyczne.
Na terenie Jeleniewa znajduje sie:
= jedyny budynek mieszkalny wielorodzinny z 18 mieszkaniami;
= 164 budynki mieszkalne, co stanowi 20% tacznej ilosci budynkéw mieszkalnych
wystepujacych na terenie gminy (823);
= 106 gospodarstw rolnych, co stanowi 19% tgcznej ilosci gospodarstw rolnych wystepujacych
na terenie gminy (554).
Zadna inna wie$ nie posiada znaczgcego potencjalu ustugowego. Nie wystepuje potrzeba
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decentralizacji ustug podstawowych.

W kierunkach  zagospodarowania przestrzennego, w oparciu 0 istniejgcg zwartg zabudowe,
przewidujgc przyszte mozliwosci rozwojowe, wyznaczono strefe funkcjonalno — przestrzenna:

Strefa J — JELENIEWO, obejmujgca zwartg wielofunkcyjng strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi
Jeleniewo i Kazimieréwka, w ktorej mozliwy jest dalszy rozwdéj zwartej struktury osadniczej na
potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej,
zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy ustugowej wraz z obszarami wskazanymi do dalszego
zainwestowania na potrzeby rozproszonej zabudowy wielofunkcyjnej: ustugowej wielobranzowej,
zabudowy produkcyjno — magazynowej a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
osrodka gminnego i osrodka ustug turystycznych.

Ludnosé¢ rolnicza chetnie rozwija ustugi agroturystyczne. Na terenie gminy, w atrakcyjnych
turystycznie i wypoczynkowo miejscowosciach zarejestrowano 54 gospodarstwa agroturystyczne, w
ktorych fgcznie udostepnia sie oficjalnie 664 miejsca noclegowe. Najwiecej ofert turystycznych jest na
terenie Suwalskiego Parku Krajobrazowego a w szczegdlnosci w miejscowosci Bltaskowizana. Rozwija
sie sie¢ ustug agroturystycznych w miejscowosci Leszczewo, ktdra potozona jest w sgsiedztwie
Wojewoddzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Szelmencie (gmina Szypliszki).

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefy funkcjonalno — przestrzenne:
StrefaB — BLASKOWIZNA - BACHANOWO obejmujgca zwartg strukture funkcjonalno- przestrzenng
wsi Bfaskowizna i Bachanowo w ktorej mozliwy jest dalszy rozwéj zwartej struktury osadniczej na
potrzeby zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreac;ji
indywidualnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, a takze na wszelkie potrzeby zwigzane z
funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka ustug turystycznych, w tym réwniez obszary
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad jeziorem Hancza.

StrefaL - LESZCZEWO, obejmujgca zwartg strukture funkcjonalno - przestrzenng wsi Leszczewo i
czesci wsi Woltownia, w ktérej mozliwy jest dalszy rozw6j zwartej struktury osadniczej na potrzeby
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, a
takze na wszelkie potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem osrodka ustug podstawowych i osrodka
ustug turystycznych, w tym rowniez obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad
jeziorem Szelment.

Rozdziat 9.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie gminy Jeleniewo znajduje sie zaledwie 5 obiektow mogacych oddziatywaé na srodowisko.
Najbardziej znaczacy obiekt to ,Zespét elektrowni wiatrowych Suwalki”, sktadajacy sie z 19 elektrowni
wiatrowych x 1,5MW, znajdujgcych sie na terenie dwéch gmin:

14 turbin w Potaszni, Biatej Wodzie i Brodzie Starym w gminie Suwalki,

5 turbin w Zywej Wodzie w gminie Jeleniewo.

Pojedyncza turbina znajduje sie Okragtym.

tgcznie na terenie gminy znajduje sie 6 elektrowni wiatrowych.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono strefe funkcjonalno — przestrzenna:
Strefa R-E — ROLNICZO — PRODUKCYJNA, obejmujgca obszar potozony w obrebach: Prudziszki,
Zywa Woda, Okragte, Zarzecze Jeleniewskie, Malesowizna, Podwysokie Jeleniewskie,

Strefa R-E obejmuje tereny rolne, lesne, wody, obszary rolnicze, obszary zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej. W strefie R-E wskazano obszary rolnicze, na ktérych mogg byc¢
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi, ktérych zasieg zostat ustalony w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce ze ztozonych wnioskow i licznych protestéw w sprawie
lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych,  w kierunkach zagospodarowania przestrzennego _nie
wskazano lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych poza obszarami objetymi ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 10.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtownymi zrodtami wplywow do budzetu gminy sg subwencje panstwowe, podatki, kredyty i
dotacje celowe. Duze inwestycje gminne wymagajg kredytowania i dotacji.
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Struktura budzetu w 2014r. przedstawiata sie nastepujgco:
=  Subwencje pahstwowe stanowig ok. 28,58 % budzetu gminy.
* Dochody podatkowe stanowig 28,75% dochodu gminy, na ktory sktadajg sie:
= Dochody pozostate stanowig 42,7% budzetu gminy.

W latach 2001 - 2014 zaobserwowano znaczgcy wzrost (prawie pieciokrotny) dochodéw
podatkowych. Przyczyng wzrostu w duzym stopniu jest podwyzszenie stawek podatkowych, ktore w
wiekszosci pozycji, w przyblizeniu wzrosty dwukrotnie w stosunku do roku 2001r. Jednakze $wiadczy
to rbwniez o tym, ze:

- przybyto dochodéw od oséb fizycznych,

- przybyto podatnikéw ptacacych podatek od nieruchomosci,

- przybyto srodkéw transportowych.

Zaobserwowana tendencja silnie wzrostowa w ww. tytutach podatkowych pozwala na stwierdzenie, iz
spotecznos¢ gminy osiaga coraz lepsze rezultaty swojej pracy i poprawia sie ich byt. Nalezy rowniez
zauwazyé, ze wystepuje migracja ludnosci z miasta i osiedlanie sie na wsiach, w atrakcyjnych
miejscach w poblizu miasta.

PrzmeUch dochody podatkowe za 100% to:
Najwyzsze wptywy podatkowe stanowi podatek od nieruchomosci ( 50,03% );
\/ Druga w kolejnosci pozycja to udziaty we wptywach z podatku dochodowego od
0s6b fizycznych ( 34,69% );
v' Trzecia w kolejnosci pozycja to podatek rolny ( 8,74% );
v' Czwarta w kolejnosci pozycja to podatek od $rodkéw transportowych ( 3,53%);
v' Pozostate wptywy podatkowe tgcznie wynoszg 3,01 %.

Rolniczy charakter gminy wskazuje, ze gtéwnymi podatnikami gminy powinni by¢ wiasciciele

gruntow rolnych. Jednakze stanowig one zaledwie ok. 8,74% wptywow podatkowych.

Rozwoju gminy nalezy zatem gtéwnie upatrywac:

> we wplywach podatku od nieruchomosci, a zatem w zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze;

» we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, a zatem we wzroscie ilosci miejsc
pracy lub samozatrudnienia.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto rolniczy charakter gminy, wskazujgc

jednoczesnie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz

rozwoju innej dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Ustalono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

Przyjeto, iz w perspektywie 30 lat ludnos¢ w gminie wzrosnie o 546 o0s6b, co oznacza
zapotrzebowanie na 156 domow mieszkalnych.

Przecugtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym w gminie Jeleniewo wynosi
141 m”.

Zaktada sie, ze 20 % przysztych doméw mieszkalnych (tj. 31 doméw) bedzie miata w swym programie
ustugi towarzyszace o powierzchni nie przekraczajagcej 30% powierzchni uzytkowej.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej wynosi:

» dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami towarzyszqcym| i rekreacji
indywidualnej wynosi: 23 298 m

> dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych wynosi: 1700 m*

> dla budynkéw ustugowych wynosi: 1300 m?

> dla budynkéw mieszkalno — ustugowych wyznaczonych w mpzp wynosi: 6 840 m?
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0 w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjon

Szacowana chtonno $é obszarow

alno — przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyra zona w powierzchni u zytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

llo$¢ istniejacych

llo$¢ istniejacych

Szacowana ilos¢

Szacowana chtonno$¢ obszarow
o w petni wyksztatconej

GMINAJELENIEWO | misssainych | miossiainyeh | bugmion | —2hartel strukturze funkcjonaino - pzestrzennej
na ObSZ?r?Ch mies;kalnyct:l mieszkaniowa ustugowa produkcyjna
nazwa wyisv;tgfcglnej nic‘)NspZe?rrl?c jednorodzinnf w tym budynki w tym budynki
. . w tym budynki: ustugowe, produkcyjne,
jednostki osadniczej zwartej strukturze | wyksztatcone] mieszkalne, ustugowo - magazynowe,
. funkcjonalno N zwartejl strukturze mieszkalne z mieszkalne administracyjne,
zrodio: PODATKI przestrzennej funkcjonalno - ustugami obiekty
stan na marzec 2016r przestrzennej towarzyszacymi, infrastruktury
rekreacji technicznej,
indywidualnej urzadzenia
techniczne i inne
141m? 1 budynek fun.pomocnicze
szt. szt. szt. pow. uzytkowa pow. uzytkowa pow. uzytkowa
m2 m2 m2
BIALOROGI 17 -
BACHANOWO 17 200
BLASKOWIZNA 33 30 12 1692 300
CZAJEWSZCZYZNA 9
CZERWONE BAGNO 8
GULBIENISZKI 25
HULTAJEWO 17
IGNATOWKA 7 - - - -
JELENIEWO 172 114 30 4230 500 1500
KAZIMIEROWKA 31 28 15 2115 100
KRZEMIANKA 18 -
LESZCZEWO 33 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
LOPUCHOWO 13
MALESOWIZNA 19 - - -
OKRAGLE 22 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
PODWYSOKIE JELENI 17 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
PRUDZISZKI 66 31 | 27 ] s | 100 |
Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
RUTKA 11 - - -
RYCHTYN 13
SCIBOWO 11
SIDOROWKA 23
SIDORY 4
SIDORY ZAPOLNE 25 - - - - -
SUCHODOLY 19 11 25 3525 100 200
SUMOWO 10
SZESZUPKA 6 - - -
SZURPILY 43 17 5 705
UDRYN 21
UDZIEJEK 33
WODZILKI 46
WOLOWNIA 18 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
ZARZECZE JELENIEW 11 | - | - | - |
ZYWA WODA 31 Szacowang chtonno$¢ obszaréw ustalono na podstawie miejscowego planu
razem 849 231 114 16 074 1300 1700
istniejaca pow.uzyt. m? 119 693
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planowana pow.uzytm? | | | 16074 | 1300 | 1700
Szacowana chtonno $¢ obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudow e,
wyrazona w powierzchni u_zytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy
© 5 S oo = £T| £ o |3, )
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Hia g =22 25| 28| 29824285 =235
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MIEJSCOWY PLAN ok. Malesowizna 2,17
ZAGOSPODAROWANIA 143 ha
PRZESTRZENNEGO czesci wsi: Zarzecze 0,90
MALESOWIZNA, OKRAGLE i Jeleniewskie
ZARZECZE JELENIEWSKIE Okragte 0,41
Uchwata Nr XV/93/08 RG Jeleniewo
z dnia 30 maja 2008r.
MIEJSCOWY PLAN ok. | Podwysokie 7,26 4,89
ZAGOSPODAROWANIA 467 ha | Jeleniewskie
PRZESTRZENNEGO czeSci wsi:
PODWYSOKIE JELENIEWSKIE, Okragte 9,10 1,20
OKRAGLE, PRUDZISZKI i ZYWA
WODA - PARK ELEKTROWNI —
WIATROWYCH zespot OKRAGLE Prudziszki e
zespot PRUDZISZKI
Uchwata Nr XII/67/08 RG Jeleniewo Zywa Woda 1,54
z dnia 13 lutego 2008r.
MIEJSCOWY PLAN ok. | ZywaWoda 3,95 0,21
ZAGOSPODAROWANIA 298 ha | (StaraWies)
PRZESTRZENNEGO czesci wsi
ZYWA WODA zwany ,PARK (Zg’i"ef’gk‘f)’“a it
ELEKTROWNI WIATROWYCH ,
Uchwata Nr XXXI11/188/06 RG Zywa Woda 3,49
Jeleniewo z dnia 27 kwietnia 2006r. (Szury)
MIEJSCOWY PLAN ok. | Wotownia 4,80 2,73 0,94 0,48
ZAGOSPODAROWANIA 67,4 ha
PRZESTRZENNEGO czesci wsi
WOLOWNIA i LESZCZEWO
Uchwata Nr XVI11/99/2012 RG Leszczewo 4,47 3,33 2,59 1,37 1,81 1,83
Jeleniewo z dnia 28 wrze$nia 2012r.
Powierzch. terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe ha | 9,27 3,33 2,59 | 46,16 2,75 8,40 0,21
w tym: tereny zabudowane ha | 0,85 1,20 0 40,98 0,06 2,09 0,21
tereny niezabudowane ha | 842 2,13 2,59 518 2,69 6,31 -
Szacowana ilo$¢ dziatek budowanych szt. 39 21 6 75 10 38 1
wtym:  ilos¢ dziatek zabudowanych szt. 7 7 1 70 1 10 1
szacowana ilo$¢ nowych dziatek pod zabudowe szt. 32 14 5 5 9 28 -
Szacowana powierzchnia uzytkowa gtéwnego budynku ~ m2 140 70 200 140 200 180 100
Laczna szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy m2 | 5460 | 1470 | 1200 | 10500 | 2000 | 6840 100
w tym: 980 490 200 | 9800 200 | 1800 100
wistniejacej zabudowie ~ m? | 4480 980 | 1000 700 | 1800 | 5040 -
w planowanej zabudowie ~ m2
w planowanej zabudowie ~ m? 7 160 6 840
Szacowana chfonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych, 27 570
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy m?
w istniejacej zabudowie ~ m?2 13 570
w planowanej zabudowie =~ m? 14 000

10
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Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na now

a zabudow e

Z szacowan g chtonno s$cig obszarow

0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjon
oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod zabud
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

alno — przestrzennej

owe,

Funkcje zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
w tym budynki:
mieszkalne, mieszkalne z
ustugami towarzyszacymi
stanowiacymi do 30% pu.,
rekreacji indywidualnej

Zabudowa ustugowa
w tym budynki
ustugowe,
ustugowo - mieszkalne

Zabudowa produkcyjna
w tym budynki
produkcyjne,
magazynowe,

administracyjne, obiekty
infrastruktury

technicznej, urzadzenia
techniczne i inne funkcje
pomocnicze

pow. uzytkowa
m?2

pow. uzytkowa
m?2

pow. uzytkowa
m?2

Maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe

23 298

8 140

1700

przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe

Szacowana chtonno$¢ obszaréw 16 074 1300 1700
o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej

Szacowana chfonnos¢ obszaréow 7 160 6 840 —-

Szacowana chtonnos¢ obszarow
tacznie

23 234

8 140

1700

Rozdziat 11.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie gminy dominuje prywatna forma wiadania. Osoby fizyczne posiadajg 88,10 % powierzchni

gminy.

Grunty Skarbu Panstwa stanowig 8,65 % powierzchni gminy. Jest to drugi co do wielkosci wtasciciel

gruntéw.

Gmina Jeleniewo posada zaledwie 1,45 % gruntow.
Pozostali wtasciciele stanowig tgcznie zalewie 1,80 % powierzchni gminy.
Struktura wladania gruntéw w poréwnaniu ze strukturg dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
gruntéw (Rozdziat 4.), Swiadczy o tym, iz do.10% powierzchni gminy to drogi publiczne lub inne drogi
ogolnodostepne. Pozostate grunty sa w rekach prywatnych i na ogot sg to gospodarstwa rolne.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przyjeto rolniczy charakter gminy.
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Rozdziat 12.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano lub opisano wszystkie obiekty i tereny

chronione na podstawie przepiséw odrebnych. Ustalono stosowne ograniczenia w zagospodarowaniu

terenéw chronionych:

v' Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v" Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

v' Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 2005 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych;

v Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

v' Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 1967r. o powszechnym obowigzku
obrony;
Na terenie sgsiedniej gminy Szypliszki, w obrebie Szelment, na dzialce nr 15/3 znajduje sie teren
zamkniety, bedacy w trwaltym zarzgdzie resortu obrony narodowej, na ktorym zlokalizowano
posterunek radiotechniczny (radar). Jest to obiekt szczegdlnie wazny dla bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa. Dla posterunku radiotechnicznego ustala sie 3 km strefe ochronng z
ograniczeniami wysokosci zabudowy.

Rozdziat 13.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zzt0OZ
NATURALNYCH | ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Zatgcznik graficzny nr 5

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wskazano i opisano wszystkie udokumentowana
zloza naturalne, aktualne na kwiecien 2015r.

Rozdziat 14.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
Zatgcznik graficzny nr 7

Zatgcznik graficzny nr 8

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo przyjeto ukfad drég publicznych
wynikajacy z istniejgcego systemu komunikacyjnego, ktory nie wymaga istotnych zmian w przebiegu
tras komunikacyjnych.

Przez gmine przebiega jedna droga wojewoddzka i 13 drog powiatowych. Na poziomie lokalnym
wskazano 52 drogi gminne oraz kilkanascie odcinkéw gminnych drég wewnetrznych, ktérym planuje
sie nada¢ status gminnych drég publicznych. Planuje sie doprowadzenie drég publicznych do
obowigzujgcych standardéw, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych i
przepis6w wykonawczych.

Nowe drogi publiczne mogg by¢é wyznaczane do obstugi zabudowy planowanej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Jeleniewo nie przewiduje sie tras komunikacyjnych w randze wyzszej niz droga
wojewddzka. Nie przewiduje sie rowniez zmiany istniejgcej trasy drogi wojewodzkiej.

Rozdziat 15.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zatgcznik graficzny nr 9

Mieszkancy gminy Jeleniewo sg w 100% zaopatrzeni w wode do celéw bytowych i gospodarczych z
gminnej sieci wodociggowej. Zaklady ustugowe i produkcyjne réwniez zaopatruje gminna siec
wodociggowa. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych
terendow budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany. Przewidywana jest modernizacja
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techniczna uje¢ wody.

Gmina nie posiada oczyszczalni Sciekdw. Istniejgce kolektory kanalizacji sanitarnej prowadzg Scieki ze
wsi Jeleniewo, Szelment, Leszczewo, Suchodoly oraz Okrggle, Czerwone Bagno, Krzemianka,
Prudziszki do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Suwatkach, dziatajgcej w oparciu o miejskg
oczyszczalnie $ciekdw w Suwatkach. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
stosownie do potrzeb i mozliwosci gminy. Nie ma potrzeby realizacji gminnej oczyszczalni $ciekéw.
Rozproszona zabudowa bedzie wyposazana w przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Poza miejscowoscig gminng Jeleniewo, na obszarach wiejskich nie istnieje system kanalizacji sciekow
opadowych i roztopowych. Brak potrzeby rozwoju systemoéw. Wody opadowe odprowadzane sg
powierzchniowo, prowadzone przez lokalne urzadzenia odwadniajace.

Nie istnieje system cieptowniczy. Brak potrzeby rozwoju systemu cieptowniczego, na korzysc
indywidualnych, ekologicznych zrédet ciepta.

Nie istnieje system gazowniczy. Przysziosciowo planowany jest przebieg przez gmine gazociggu
wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjng w Jeleniewie. Gospodarstwa domowe zaopatrywane sg i
bedg przez butle z gazem propan-butan.

System elektroenergetyczny dziata w oparciu o istniejgcg sie¢ Sredniego i niskiego napiecia.
Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenéw budowlanych.
Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

System telekomunikacyjny dziala w oparciu o istniejaca sie¢ kablowg oraz system telefonii
komadrkowej. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenéw
budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

Gospodarka odpadami jest zorganizowana na terenie gminy w oparciu o ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy Jeleniewo”, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Rozdziat 16.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SEUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Liste ponadlokalnych celow publicznych, aktualng na czas sporzgdzania niniejszego dokumentu
wprowadzono do zapiséw STUDIUM.

Rozdziat 17.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wraz z zasiegiem zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku STUDIUM, zgodnie z wytycznymi opracowania pod
nazwg ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka Czarna Hancza”.

Rozdziat 18.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW PROBLEMOWYCH W
GMINIE JELENIEWO | W JEJ SASIEDZTWIE

W granicach gminy Jeleniewo wystepujg obszary problemowe w zwigzku ze wskazaniem obszaréw,
na ktérych sg rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Obszary o tym samym przeznaczeniu wystepujg na
terenie sasiedniej gminy Suwalki i na terenie gminy Filipdw, tgczac sie w park elektrowni wiatrowych.
Przy czym wieksza czes¢ parku skfadajgca sie z istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych
potozona jest w sgsiednich gminach.

Na terenie gminy Jeleniewo obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Prudziszki, Zywa Woda, Okragte, Podwysokie Jeleniewskie, w ktorych wyznaczono
lokalizacje 10 elektrowni oraz obszary ich oddziatywania.

W obrebach Zarzecze Jeleniewskie i Malesowizna obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wskazano obszary oddziatywania elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie w
sgsiednich gminach Suwalki i Filipow.

Poza terenami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje sie wskazywania nowych obszaréw, na ktérych sg rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow.
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SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag. Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pemi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JELENIEWO sg ustalenia w zakresie kierunkébw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw. Gmine podzielono na nastepujace strefy funkcjonalno — przestrzenne:
Strefy intensywnego zagospodarowania:
Strefa J — JELENIEWO
Strefa B — BLASKOWIZNA — BACHANOWO
Strefa L — LESZCZEWO
Strefa P - PODMIEJSKA
Strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefa T — TURYSTYCZNA
Strefa SPK — TURYSTYCZNA - SUWALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
Strefa R-T — ROLNICZO — TURYSTYCZNA
Strefa R-E — ROLNICZO - PRODUKCYJNA

Przyjeto nastepujgce zasady ksztaltowania struktury osadniczej gminy, uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe:

> Dokonano weryfikacji obszaréw zwartej zabudowy, ustalonej w STUDIUM z 2000r. majgc na
uwadze ich definicje zawartg w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 909 z pézn.zm.)

» Ustalono obszary o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w
nastepujgcych jednostkach osadniczych: JELENIEWO - KAZIMIEROWKA, BACHANOWO —
BLASKOWIZNA, PRUDZISZKI i SZURPILY.

» Uwzgledniono ustalenia obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wskazujg mozliwos¢ uksztattowania sie zwartych struktur funkcjonalno
— przestrzennych w czesci jednostek osadniczych: WOLOWNIA — LESZCZEWO,
PODWYSOKIE- JELENIEWSKIE — OKREGLE | ZYWA WODA.

» Zakiada sie utrzymanie dotychczasowej hierarchii struktury sieci osadniczej, przewidujgc
jednoczesnie znaczacy rozwdj osadnictwa w obrebach sasiadujgcych z miastem Suwalki, a w
szczegOlnosci w jednostkach osadniczych PRUDZISZKI — SUCHODOLY, gdzie wskazuje sie
tereny przeznaczone pod nowg zabudowe, z wykorzystaniem istniejgcej petnej infrastruktury
technicznej i drogowej.
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Zaklada sie wielofunkcyjny rozwoj wiejskiego osrodka gminnego w JELENIEWIE, gdzie
wskazuje sie tereny przeznaczone pod nowg wielofunkcyjng zabudowe z wykorzystaniem
istniejgcej petnej infrastruktury technicznej i drogowej.

Zaklada sie rozw6j wsi o predyspozycjach do petnienia roli osrodkéw turystycznych, co w
szczegolnosci odnosi sie do Blaskowizny, Bachanowa i okolic jeziora Hancza oraz Leszczewa
i okolic jeziora Szelment.

Zachowuje sie istniejacy krajobraz kulturowy, charakteryzujgcy sie rozproszong wiejskg
zabudowa, z mozliwoscig realizacji dalszej ekstensywnej zabudowy na terenach rolniczych
znajdujgcych sie poza wyznaczonymi obszarami zwartych struktur funkcjonalno -
przestrzennych.

Rozw¢j struktury osadniczej stymulowany jest przez wyniki bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, potrzebg ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego, mozliwosciami rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji oraz dynamikg
zmian zachodzacych w strefie podmiejskiej.

Zaklada sie zrownowazony rozwéj, w tadzie przestrzennym, w poszanowaniu zasobow
Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni oraz prognoz rozwojowych.

Tworzenie nowych struktur osadniczych i rekreacyjnych oraz lokalizacja zabudowy ustugowej i
produkcyjnej poza wskazanymi zwartymi strukturami funkcjonalno — przestrzennymi jest
mozliwa tylko w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
kierunkami ustalonymi w studium.

autor opracowania:
mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Garnik
upr. do proj. w planowaniu przestrzennym nr 1252/91

15



